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DANE OGOLNE

PODSTAWA OPRACOWANIA

—  Umowa z inwestorem nr FS.ZPN.251.1.172.2020 z dnia 21 lipca 2020r.,

—  Zalgcznik nr 2 do umowy nr FS.ZPN.251.1.172.2020 z dnia 21 lipca 2020r.,

—  Uzgodnienia z Zamawiajgcym,

—  Wytyczne programowe,

—  Uzgodnienia miedzybranzowe,

—  Przepisy prawa budowlanego — aktualne normy i przepisy stosowane w budownictwie
0goInym,

—  Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna,

—  Dokumentacja archiwalna.

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w Kotobrzegu , przy ul. Cypriana Kamila Norwida 3 na
dziatce nr 91/7, 169 z obrebu 0004,4.

INWESTOR

Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikow
Ul. Stanistawa Moniuszki 1A
00-014 Warszawa

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest remont cze$ci obiektu obejmujacy miedzy innymi:

- zmiane elewacji polegajacq na demontazu imitacji dachu mansardowego,

- wykonaniu niezbednych napraw oraz izolacji termicznej stropodachu,

- wykonaniu niezbednych napraw oraz izolacji termicznej stropodachu ,dachu zielonego”,
wykonaniu uzupetniajacej izolacji termicznej czeSci elewacji wraz z wykonaniem

o$wietlenia/iluminacji budynku,

- wykonaniu niezbednych naprawa tarasu zlokalizowanego we wschodniej czesci budynku,

- wykonaniu niezbednych napraw schodéw zewnetrznych,

- wykonaniu remontow tazienek polegajacych na zmianie aranzacji oraz wymianie istniejgcych

elementow wyposazenia tazienek,

w obiekcie Funduszu Sktadkowego Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw w Kotobrzegu przy ul.

C.K. Norwida 3, ktory uzytkuje Centrum Rehabilitacji Rolnikéw KRUS Niwa.
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opis ogoiny

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Kotobrzegu przy ul. C.K. Norwida 3.

Na przedmiotowym terenie znajduje sie budynek hotelowo-rehabilitacyjny, w ktérym obecnie ma
siedzibe Centrum Rehabilitacji Rolnikéw KRUS ,Niwa”. W 2005 r. obiekt zostat zmodernizowany, a
roku 2009 rozbudowano go o cze$¢ basenowq. Dziatka, na ktérej znajduje sie obiekt
Zlokalizowana jest w kwartale zabudowy wydzielonym przez ulice Norwida od strony wschodniej,
Rafinskiego od strony pétnocnej, Korzeniowskiego od strony zachodniej oraz Zdrojowg od strony
Potudniowej, przy czym jego elewacje stanowig rozgraniczajgce linie zabudowy od ulic Norwida,
Rafinskiego i Zdrojowej. W glebi dziatki zlokalizowany jest teren zieleni urzadzonej wraz z
$ciezkami, elementami matej architektury oraz sitownig na $wiezym powietrzu. Wjazd na posesje
usytuowany jest od strony ul. Zdrojowej, drugi wjazd - od strony ul. Rafinskiego ( budynek D). Na
terenie inwestycji zlokalizowane sg drzewa wysokie oraz zieler Srednia, od strony ulic Norwida,
Rafinskiego i Zdrojowej znajduje sie takze zagospodarowana zielen niska i $rednia. Teren
inwestyciji jest ptaski, rzedne wahajg sie w granicach od 3,56mnpm do 4,45mnpm.

Obecnie gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony ul. C.K. Norwida. Budynek posiada
rowniez wejScie boczne wyposazone w dzwig dla osob niepetnosprawnych od strony ulicy

Zdrojowej. Teren od strony podwodrza jest zagospodarowany, wykonano na nim Sciezki z kostki

betonowej.







21.2 Zabudowa kubaturowa istniejaca

Obecnie na terenie inwestycji znajdujq sie: budynek hotelowo-rehabilitacyjny podzielony na
budynki A1 (cze$¢ kawiarniana), A2 (czes¢ hotelowo-zabiegowa), A3 (cze$¢ basenowa), B1
(cze$¢ recepcyjno-hotelowa oraz pomieszczenia rehabilitacyjne), B2 (cze$¢ hotelowa oraz
pomieszczenia rehabilitacyjne), C (cze$¢ restauracyjno-hotelowa) i D (pomieszczenia

administracyjne, techniczne oraz obstugi obiektu).

-
D C

B2

A3 B1

Rys. 1 Uktad budynkéw KRUS ,Niwa”
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2.1.6

Zielen i uksztattowanie terenu

Obecnie na terenie objetym inwestycjq znajduje sie uporzadkowana zielen niska, $rednia i
wysoka. Teren jest stosunkowo ptaski. Roznica wysokosci wacha sie miedzy rzednymi 3,56 m

n.p.m. i 4,45 mn.p.m. Nie przewiduje sie zmian w istniejgcym uksztattowaniu terenu.

Infrastruktura techniczna

Na terenie inwestycji znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci instalacji
elektroenergetycznej, teletechnicznej i kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej oraz
wodociggowej. Wszystkie instalacje sg obecnie uzytkowane. Nie przewiduje sie zmian w zakresie

wyposazenia budynku w instalacje techniczne.

Uktad komunikacyjny

Na terenie dziatki znajdujq sie dwa wjazdy dla samochodéw osobowych; od strony pdinocnej
(dostawy) i potudniowej (parking) — nawierzchnia z kostki betonowej oraz betonu wylewanego.

Dojscie do budynku — ciggami pieszymi wykonanymi z kostki betonowej. Na terenie wystepuja
wydzielone miejsca parkingowe, na ktére wjazd odbywa sie przez szlaban — nawierzchnia
ekokrata betonowa. Pozostatg cze$¢ dziatki stanowi nawierzchnia gruntowa i trawiasta od strony
dziedzifica uzupetniona Sciezkami pieszymi — nawierzchnia z kostki betonowej. Nie przewiduje sie

zmian w ramach niniejszego opracowania.

Drogi pozarowe, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajace przeciwpozarowe

zaopatrzenie w wode

—  Dla segmentéw B1 oraz B2 droga pozarowa od strony ul. C.K. Norwida z wykorzystaniem
czesci istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego. Dla segmentéw C i D droge pozarowa stanowi ul.
Rafinskiego.

—  Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru stanowig trzy
hydranty zewnetrzne z czego 2 zlokalizowane od strony potnocnej i jeden od zachodniej:

— hydrant nadziemny w odlegto$ci ok. 30 m od Segmentu D ul. Rafinskiego,

— hydrant podziemny w odlegto$ci ok. 45 m od Segmentu A1 ul. Korzeniowskiego,

— hydrant podziemny w odlegto$ci ok. 70 m od Segmentu B2 ul. Norwida (przy o$rodku
Poznanianka).

Nie przewiduje sie zmian w ramach niniejszego opracowania.
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2.2

Dostepnos¢ osob niepetnosprawnych

Projektowane obiekty oraz ukltad komunikacyjny w catosSci dostepne sgq dla os6b
niepetnosprawnych. Wejécie do budynku oraz miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych
Zlokalizowane zostaly po stronie potudniowej i zostato wyposazone w dzwig dla oséb

niepetnosprawnych. Nie przewiduje sie zmian w ramach niniejszego opracowania.

Istniejgce fazienki nie spetniaja wymogu petnej dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych [ réwniez
ze wzgledu na pozostate parametry istniejacych pokoi hotelowych. Natomiast w ramach inwestycii
planuje sie wyposazenie tazienek w elementy majace na celu podwyzszenie standardu i
dostosowanie ich w maksymalnym mozliwym stopniu, tak aby utatwi¢ korzystanie osobom
starszym i osobom z pewnymi ograniczeniami [ poprzez wyposazenie w dodatkowe porecze,

siedziska itp.].

Elementy matej architektury

Na terenie dziatki wystepujq obiekty matej architektury jak tawki, siedziska, $mietniki, oraz

przyrzady do ¢wiczen. Nie przewiduje sie zmian w ramach niniejszego opracowania.

Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatki — 0,97 ha, 100%

Powierzchnia zabudowy facznie dla czesci istniejacej - 3 178,1 m2, 32,760% powierzchni dziatki.

Nie przewiduje sie zmian w ramach niniejszego opracowania.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W zwigzku z planowang inwestycjg na przedmiotowym terenie zagospodarowania nie projektuje

sie zmian w istniejacym zagospodarowaniu terenu.

W ramach prowadzonych prac budowlanych i remontowych nie wprowadza sie zmian w
istniejacych powierzchniach, ciggach pieszych i komunikacyjnych oraz innych elementach
zagospodarowania terenu, a takze nie przewiduje sie lokalizacji nowych obiektéw matej

architektury na terenie zagospodarowania dziatki.

Nie przewiduje sie zmian w ramach niniejszego opracowania, réwniez w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, zapewnienia dojazdéw i drég pozarowych do projektowanego obiekiu,

zapewnienia dostawy wody do celdéw ochrony przeciwpozarowe.
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2.5.2

OCHRONA KONSERWATORSKA

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego, ani pod wptywem eksploatacji

gornicze;j.

ODDZIALYWANIE INWESTYCJI

Obszar oddziatywania inwestycji

Zgodnie z Art. 3. pkt. 20) Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. [wraz z p6zniejszymi

zmianami] dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektow projektowanych w ramach

przedmiotowej inwestycji w oparciu o:

—  §13. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

—  §19. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

—  §23.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

—  §40. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

—  §57. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Obszar oddziatywania obiektu nie ulega zmianie i miesci sie w catoci na dziatce, na ktdrej zostat

zaprojektowany.

Oddziatywanie inwestycji w trakcie prac budowlanych i eksploatacji

Zarbwno podczas budowy, jak i w fazie eksploatacji budowli nie przewiduje sig¢ mozliwosci
wystgpienia negatywnego wptywu o charakterze bezposrednim i poSrednim oddziatujgcym na
obszary sasiednie. Wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg niniejszej inwestycji nie bedg
zakfocaty korzystania z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare. Inwestycja nie
przewiduje sytuowania obiektow w zbyt bliskim sasiedztwie dziatek sasiednich (mniejszym niz

dopuszczalne minimalne odlegtosci), emisji nadmiernego hatasu, spalin, wibracji, wstrzasow, fal
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elektromagnetycznych, promieniowania, pytéw, gazéw czy nieprzyjemnych zapachéw. W fazie
budowy i eksploatacji, przy zachowaniu wszelkich $rodkéw niezbednych w celu ochrony
$rodowiska gruntowo-wodnego, nie bedzie wywierata negatywnego wptywu na stan chemiczny
wad ani na tereny sasiednie. Prace montazowe bedg prowadzone w sposdb gwarantujacy ochrone
terendw sasiednich, a podczas przebudowy budowli nie bedzie odpaddw niebezpiecznych.
Eksploatacja budowli nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska, pogorszenia
stanu $rodowiska i zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.

Wszystkie powstate w trakcie prac odpady nalezy gromadzic w pojemnikach do tego
przeznaczonych. Impregnaty, rozpuszczalniki, substancje bitumiczne, oleje, wapno, cement itp.
nalezy przechowywa¢ w sposéb uniemozliwiajacy przypadkowe rozszczelnienie opakowan.
Wywédz zgromadzonych odpaddéw przez stuzby specjalistyczne wg zasad okre$lonych
obowigzujacymi przepisami i normami.

Sktadowanie, rozsypywanie lub wylewanie do gruntu $rodkéw niszczacych lub pogarszajacych
warunki glebowe jest niedopuszczalne. Ewentualne zanieczyszczenia wynikajace z eksploatacii
sprzetu mechanicznego $rodkow transportu nalezy zlikwidowac przez rekultywacje terenu zgodnie
z ustawg o ochronie $rodowiska.

Wszystkie powstate odpady bedg nalezaly do wykonawcy robot ktory jest zobowigzany

zagospodarowac je w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

Ochrona interesdw osob trzecich

Poszanowanie, wystepujacych w obszar ze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0séb
trzecich. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej , mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz srodkow
tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie
wptywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynkéw oraz sposdb zagospodarowania terenu nie
powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elekirycznymi i

promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Charakterystyka ekologiczna

Przebudowa i remont budynku nie wptywajg szkodliwie na otaczajace Srodowisko przyrodnicze, na
zdrowie ludzi i na obiekty z nim sgsiadujace. Planowana inwestycja nie wptynie na zmiane:

- emisji zanieczyszczen gazowych, zapachowych, pytowych i ptynnych;

- wytwarzanie szkodliwych odpaddw statych ucigzliwych dla otoczenia,

- emisje promieniowania (w tym promieniowania jonizujgcego) i zaktécenia elektromagnetyczne i

inne,
10
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- wptyw na istniejacy w poblizu drzewostan, powierzchnie ziemi (w tym glebe) otaczajacq obiekt,

wody powierzchniowe i wody podziemne (gruntowe).

W ramach inwestycji przewiduje sie:

wymiane istniejacej stolarki okiennej (w zakresie wg czesci graficznej) — proj. wspdtczynnik
U=0,9 W/(m2-K)

wymiane stolarki drzwiowej (w zakresie wg cze$ci graficznej) — wspotczynnik U=1,3 W/(m2-K)
docieplenie dachu (w zakresie wg czesci graficznej) - wspétczynnik U=0,15 W/(m2-K)
docieplenie czesci Scian zewnetrznych (w zakresie wg czesci graficznej) - wspotczynnik
U=0,20 W/(m2-K)

SYSTEM GOSPODAROWANIA ODPADAMI

Na przedmiotowym terenie zlokalizowane jest miejsce gromadzenia odpadéw. Lokalizacja, sposéb

oprézniania i utylizacji pozostaje bez zmian.

BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA

Teren bedzie uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem. Bezpieczenistwa w trakcie uzytkowania bedg

pilnowac pracownicy i inne stuzb publiczne zgodnie z kompetencjami.

Teren jest czeSciowo ogrodzony a miejsca prowadzenia prac na wysokosciach w czasie ich

wystepowania zostang odpowiednio zabezpieczone.

1
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3.2

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

STAN ISTNIEJACY

Budynek istniejacy hotelowo-rehabilitacyjny to obiekt wolnostojacy, w ktérego sktad wchodzi 7
segmentow (A1, A2, A3, B1, B2, C i D). Zbudowany zostat na planie litery ,U”. Czes¢ kompleksu
budynkéw jest podpiwniczona. Powyzej przyziemia budynek w najwyzszej czesci od strony
wschodniej (segment B1 oraz B2) posiada pie¢ kondygnacji nadziemnych, a w czesci najnizszej
(A1, A2, A3) dwie kondygnacje nadziemne. Segmenty C i D posiadajgq odpowiednio cztery i trzy
kondygnacje nadziemne. Obiekt z dachami ptaskimi, krytymi papg oraz ze stropodachem zielonym
nad segmentem A3. Cze$¢ segmentéw od poziomu ostatniej ilub przedostatniej kondygnacji
posiada mansarde parawanowa. Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony ul. C.K.
Norwida w segmencie B1. Budynek rozbudowany zostat o cze$¢ basenowa (segment A3) w 2009r.
Obiekt w stylu modernistycznym, w czesci przyziemia i parteru wykofnczony ptytkg klinkierowa o
barwie zbttej, Sciany zewnetrzne w kolorze biatym. Mansardy wykonczone blachg dachowg w
kolorze grafitowym. Stolarka okienna oraz drzwi zewnetrzne w kolorze biatym.

Wejscie do budynku podkreslone wysunieta brytg tarasu na poziomie | pietra budynku B1.
Prowadzg do niego trzybiegowe schody gtéwne. Cze$¢ kompleksu stanowi réwniez wewnetrzny
dziedziniec.

Elewacja wschodnia stanowi frontowg elewacje gtéwng kompleksu, ktorg tworzg $ciany
zewnetrzne budynkéw B1 oraz B2. Gtéwne podziaty elewacyjne wyznaczajg elementy konstrukcje
§cian oraz balkony. Akcent stanowig wysoki cokot z plytki klinkierowej w poziomie przyziemia i

parteru oraz mansarda.

PLANOWANE ROBOTY BUDOWLANE

W ramach niniejszej inwestycji zaprojektowane zostaty nastepujace prace budowlane:

—  rozbidrka fragmentow elewacji imitujacych dach mansardowy,

—  powiekszenie otworéw okiennych w dwdch pomieszczeniach na kondygnacii Il i IV segmentu
B2 wraz z wymiana stolarki okiennej oraz montazem drzwi balkonowych,

—  wykonanie izolacji termicznej i wykoriczenia $cian w poziomie przedostatniej i/lub ostatniej
kondygnacii,

—  naprawa i oczyszczenie wykonczenia Scian nizszych kondygnacii,

—  wykonanie nowych balustrad balkonowych na poziomie I, Il i lIl pigtra wraz z zadaszeniem
nad balkonami najwyzszej kondygnacji,

—  przebudowa czesci wejsciowej od strony elewacii frontowe;j,
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3.3

34

3.5

3.6

—  wymiana posadzek i oktadzin sciennych schodéw i taraséw zewnetrznych budynkéw B1 i B2,
a takze wydzielenie czesci tarasu dla pokoi hotelowych,

—  wymiana posadzki balkonow oraz kawiarni (bud. A1),

— iluminacja elewacji zewnetrznych,

—  dostosowanie balustrad wewnetrznych klatek schodowych dla potrzeb 0séb o ograniczone;
sprawnosci ruchowe;,

—  wymiana czesci pokrycia dachow ptaskich,

—  przebudowa pokrycia stropodachu zielonego,

—  remont tazienek na dwdch ostatnich kondygnacjach kompleksu budynkow oraz remont 7
tazienek dla os6b z niepetnosprawnosciami o ograniczonej sprawnosci ruchowej [ tazienki
nieprzeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych, tazienki wyposazone w udogodnienia do

korzystania przez osoby z niepetnosprawnoscia].

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA CZESCI PROJEKTOWANEJ OBIEKTU
Zmiany w budynku zwigzane z pracami remontowymi nie powodujg zmian charakterystycznych
parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokos$ci, dtugosci, szero-

ko$ci i liczby kondygnaciji obiektu budowlanego.

FORMA ARCHITEKTONICZNA

Wskazane w projekcie przeksztatcenia nie wptywajg na wysoko$¢ elewacji frontowej ani zadnej
innej, zmiany w liniach oraz powierzchni zabudowy budynku.

Forma obiektu projektowana jest jako prosta, zwarta bryta z mocnymi akcentami w czesci
wejsciowe] oraz podkresleniem podziatdw poziomych nowowprowadzong kolorystykg balustrad
balkonowych. Szeroko$¢, wysokos¢ i pozostate paramenty schodéw wejsciowych bez zmian w

stosunku do stanu pierwotnego.

UKLAD FUNCJONALNO UZYTKOWY

Projekt nie wprowadza zmian w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CZESCI PROJEKTOWANEJ

NRRYS. | NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA

1.3 KAWIARNIA 179,77 m2

1.3 TARAS ZEWNETRZNY 89,73 m2 + 53,17 m2
142,90 m2
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3.7

3.71

3.1 BALKON TYP A 5,14.m2
3.2 BALKON TYP B 4,97 m2
33 BALKON TYP C 3,92 m2
34 BALKON TYP D -m2
35 BALKON TYP E 2,48 m2
411 LAZIENKA TYP A 3,08 m2
412 LAZIENKA TYP B 4,22 m2
413 LAZIENKA P. 101 43m2
414 LAZIENKA P. 102 4,85 m2
415 LAZIENKA P. 104 4,97 m2
416 LAZIENKA P. 105 6,09 m2
417 LAZIENKA P. 106 7,27 m2
418 LAZIENKA P. 107 4,68 m2
419 LAZIENKA P. 108 4,70 m2
5.1 STREFA WEJSCIOWA 45,96 m2
6.1 SCHODY ZEW. WEJSCIA GLOWNEGO 32,80 m2
7.2 DACH BUDYNKU A1 370,0 m2
7.2 DACH BUDYNKU A2 227,0 m2
7.2 DACH BUDYNKU B1 639,1 m2
7.2 DACH BUDYNKU B2 695,5 m2
7.2 DACH BUDYNKU C 585,8 m2
7.2 DACH BUDYNKU D 661 m2
7.2 DACH BUDYNKU A3 3754 m2

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO- MATERIALOWE

Demontaze, rozbiorki

W ramach niniejszej inwestycji zaplanowane sg nastepujace prace:

demontaz fragmentéw elewacji imitujgcych dach mansardowy wraz z podkonstrukcjg
drewniang, i stalowg na ostatniej i przedostatniej kondygnacji budynkéw — wg rysunkow
szczegotowych,

powiekszenie istniejacych otworéw okiennych w dwoch pomieszczeniach kondygnacii Il i IV
segmentu B2,

rozbidrka pokrycia dachéw oraz stropodachéw wraz demontazem opierzenia attyk, komindw,
Swietlikow, usunieciem wywietrzakow, wyrzutni dachowych, elementéw instalacji
odwodnienia, istniejgcych balustrad oraz demontazem elementdw instalacji odgromowe;j itp.
zbicie uszkodzonych tynkéw Scian zewnetrznych,
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3.7.2

— demontaz warstw oktadzinowych, wyréwnawczych i izolacyjnych ptyt balkonowych — wg
rysunkéw szczego6towych,

—  demontaz balustrad balkondw na poziomie | pigtra kompleksu budynkéw

—  powiekszenie istniejacych otworéw okiennych przy wejsciu gtownym wraz z demontazem
stolarki okiennej oraz drzwiowej, sufitbw podwieszanych, $cian dziatowych oraz fragmentu
posadzki — wg rysunkéw szczegétowych

—  demontaz warstw oktadzinowych stopni i muréw bocznych schodéw zewnetrznych, demontaz
balustrady, wej$cia gtéwnego — wg rysunkow szczegdtowych,

—  powiekszenie otworow okiennych, demontaz stolarki okiennej, przepierzen, rozbidrka
fragmentu muru, demontaz warstw oktadzinowych taraséw na poziomie parteru budynkéw B1
i B2 — wg rysunkow szczegdtowych,

—  rozbiorka warstw wykonczeniowych, zabudéw szachtoéw, sufitdbw podwieszanych wraz z
demontazem wyposazenia i armatury w fazienkach dla oséb z ograniczong sprawno$cig
ruchowg w budynkach A2 i B1 — wg rysunkow szczegotowych,

—  rozbiorka warstw wykonczeniowych, zabudéw szachtoéw, sufitdbw podwieszanych wraz z
demontazem wyposazenia i armatury w tazienkach na Il i lll pietrze kompleksu budynkéow -
wg rysunkow szczegotowych.

W trakcie rozbiorek nalezy bezwzglednie unika¢ gromadzenia urobku na balkonach oraz dachach i

stropodachach. Materiat z rozbidrek tazienek oraz balkondw nalezy utylizowaC zsypami przez

balkony. Wszystkie odstoniete elementy stalowe nalezy oczysci¢, a nastepnie zabezpieczy¢
antykorozyjnie powlokami malarskimi wg przyjetego systemu zabezpieczen. Odstonigte,
uszkodzone elementy murdw, piyt zelbetowych, prefabrykowanych nalezy naprawi¢. Prace
rozbidrkowe podkonstrukcji imitacji mansardy prowadzic pod nadzorem osoby uprawnione;.
Wykona¢ wg zatacznikéw graficznych.
Przed przystapieniem do prac nalezy poinformowa¢ NA i przedstawi¢ do akceptaciji propozycje

wykonania robét.

Wymiana pokrycia dachéw segmentéw A1, A2,B1,B2,CiD

Opis stanu istniejacego:

Konstrukcja istniejacego stropodachu wykonana zostata z ptyt korytkowych ukfadanych ze
spadkiem. Stropodach kryty papa, nieocieplany. W trakcie wizji lokalnej stwierdzono liczne
uszkodzenia pokrycia tj. lokalne ubytki papy, degradacje w wyniku oddziatywania czynnikow
atmosferycznych oraz postepujacy porost mchéw. Zaobserwowano réwniez liczne nieszczelnoci
wystepujace przy wywietrznikach dachowych, a takze w miejscach wywinie¢ papy na kominy oraz

Sciany attyki powstate na skutek uszkodzer elementéw instalacji oraz odspojenia warstw papy
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Lokalnie zaobserwowano réwniez zastalg wode deszczowg oraz uszkodzenia instalacii

odgromowe;j.

Planowane prace rozbidrkowe i demontazowe:

—  rozbiorka istniejacego pokrycia dachowego,

demontaz obrobek blacharskich, wywietrzakdw, wyrzutni i elementéw odwodnienia

demontaz instalacji odgromowej,

—  demontaz plafonu z logiem

Stropodach zaizolowac¢ termicznie wetng mineralng o gr. 10 cm, (A=0,036 W/mK) uktadang ptytami
na zaktad, o klasie odporno$ci pozarowej EI30. Warstwe pokrycia dachu wykona¢ z dwéch warstw
papy termozgrzewalnej. Przed utoZzeniem warstw powierzchnia podtoza powinna by¢ oczyszczona,
rowna, odttuszczona bez peknie¢ i ubytkow. Wetne mineralng nalezy utozy¢ na warstwie
paroizolacji. Po utozeniu i przymocowaniu wetny nalezy utozy¢ warstwy papy przy pomocy palnika
lub lepiku asfaltowego stosowanego na gorgco. Zaktady papy nalezy skleic w sposdb
zapobiegajacy dostaniu sie ptomienia badz goracego lepika do wetny mineralnej. Nie nalezy
réwniez uzywac roztworéw i mas asfaltowych rozpuszczalnikowych, ktére moga uszkodzi¢ wetne.
Warstwy dachu nalezy wykona¢ ze spadkiem w strong istniejacych odptywéw dachowych. Nalezy
odtworzy¢, badz naprawi¢ elementy instalacji odwodnienia dachu. W ramach przedmiotowego
zadania przewidziano réwniez podwyzszenie istniejgcych wywietrzakdw wentylacyjnych. Obrébke
wywietrzakow, komindw, Swietlikow, Scian attyki, elementéw odwodnienia itp. nalezy wykonaé
zapewniajac szczelno$¢ pokrycia oraz odpowiednie kontrspadki w celu zapobieZenia zastoju wody

deszczowej. Obrobki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej o gr. 0,5mm.
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3.7.3

3.74

Nalezy zinwentaryzowaé, a nastepnie odtworzy¢é zdemontowang instalacje odgromowa.
Uszkodzone elementy wymienic wg systemu dostawcy dachu. Prace wykona¢ zgodnie z
zatacznikiem graficznym. W trakcie prowadzenia robét nalezy zamontowa¢ podkonstrukcje dla

odtwarzanego plafonu z logiem.
Wymiana pokrycia stropodachu segmentu A3

Planowane prace rozbiérkowe i demontazowe:

—  rozbiorka istniejacego pokrycia dachowego,

— demontaz obrobek blacharskich, wywietrzakéw, wyrzutni i elementéw odwodnienia

—  demontaz instalacji odgromowej,

—  demontaz balustrad Scian attykowych,

Po usunieciu istniejacych warstw pokrycia stropodachu, nalezy przygotowac podioze piyty
zelbetowej, ktérego powierzchnia powinna by¢ czysta, odttuszczona, odpylona, réwna, wolna od
mleczka cementowego, bez kawern, ubytkdw, wypuktosci i peknie¢. Powierzchnie wierzchnig
betonu nalezy zagruntowaé, wraz z uszczelnieniem spoin naroznych. Na tak przygotowanym
podiozu nalezy wykona¢ mostek szczepny dla utozenia projektowanej warstwy spadkowe;.
Warstwe spadkowa nalezy wykona¢ z betonu o grubosci od 4 do 6 cm ze spadkiem okoto 1 %.
Warstwe betonu nalezy zagruntowaé powtokg gruntujaca, a nastepnie nalezy wykona¢ warstwe
kontaktowa z elastycznej polimerowej powtoki grubowarstwowej oraz utozy¢ hydroizolacje z masy
polimerowej. Na wyschnietg hydroizolacje utozy¢ folie przeciw korzenng. Folie przeciw korzenng
nalezy wywing¢ do petnej wysokosci substratu. Folia winna by¢ utozona z zaktadami 0,8-1,0m.
Stropodach zaizolowa¢ termiczne wetng mineralng o gr. 20 cm, (A=0,036 W/mK), o klasie
odpornosci pozarowej EI30.Ptyty wetny ukifada¢ na zakitad. Prace wykonywaC w sposob
zapewniajacy odprowadzenie wody deszczowej do istniejacego wpustu odwodnieniowego. Na
warstwe termoizolacji nalezy natozy¢ mate dyfuzyjna, a nastepnie folie retencyjng. Podtoze dla
roslinnosci nalezy wykona¢ z substratu dachowego.

Nalezy odtworzy¢, badz naprawi¢ elementy instalacji odwodnienia dachu. lIzolacje $cian attyki,
odwodnienia i innych elementéw instalacyjnych nalezy wykona¢ w sposéb zapewniajacy
szczelno$¢ pokrycia. Obrdbki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej o gr.
0,5mm. ZamontowaC elementy zabezpieczajace przed ptakami. Prace wykona¢ zgodnie z

zatgcznikiem graficznym.

Renowacja, ocieplenie i malowanie elewaciji

Okna, drzwi, balustrady, tarasy oraz inne elementy mogace ulec zniszczeniu nalezy ostoni¢ przed
rozpoczeciem prac naprawczych. Powierzchnie $cian przeznaczonych do naprawy nalezy
doktadnie oczy$ci¢é myjkg cisnieniowa. Wszystkie luzne fragmenty tynku nalezy usungé.
Czyszczong i osuszong powierzchnie zdezynfekowaé. Miejsca, w ktorych nastapito miejscowe
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3.7.5

odspojenie sie warstwy ocieplenia od podtoza $ciennego, nalezy dodatkowo wzmocni¢ tgcznikami
mechanicznymi  z metalowym trzpieniem wkrecanym. Zdezynfekowang i oczyszczong
powierzchnie elewacji nalezy zagruntowa¢ wodorozcienczalnym preparatem do wgtebnego
gruntowania o wiasciwo$ciach wzmacniajacych i hydrofobizujacych.

Na wszystkich krawedziach otworéw budowlanych oraz naroznikach budynku zamocowaé
katowniki ochronne. Narozniki gorne i dolne otwordw w elewacji nalezy wzmocni¢ dodatkowymi
diagonalnie utozonymi pasami siatki o wymiarach 20 x 30 c¢cm. Prace wykonywa¢ w oparciu o
renowacyjng zaprawe klejowo-szpachlowg oraz siatke zbrojacq z widkna szklanego w otulinie
polimerowe;j.

Po zakoriczeniu obrébki otworéw budowlanych oraz naroznikéw budynku, na catg powierzchnie
naprawianego podtoza nanie$¢ renowacyjng zaprawe klejowo-szpachlowa. Siatke zbrojacq nalezy
uktadaé pasami pionowymi z gory na dét, zatapiajac jg w Swiezq zaprawe. Powierzchnie
wykonczy¢ poprzez zagabkowanie. Grubos¢ warstwy zbrojonej winna wynosié min. 4-5mm a
siatka powinna by¢ zlokalizowana w potowie grubosci warstwy.

Miejsca potaczenia osSciezy okiennych z obrébkami blacharskimi nalezy uzupetnic masg
uszczelniajacg Wyschnieta masa nadaje sie do malowania farbami elewacyjnymi.

W poziomie ostatniej i/lub przedostatniej kondygnaciji, po dokonaniu napraw tynkéw, przyklei¢ ptyty
z welny mineralnej gr. 15¢cm, A=0,036 W/mK, na zaprawie klejowej na catej wysokosci $cian
odstonietych po usunieciu mansardy. Ptyty wetny klei¢ do podioza, po uprzednim zagruntowaniu
powierzchni rzadkg zaprawg, zaprawe uktadac na catym obwodzie ptyty i plackami wewnatrz piyty
tak aby zaprawa po utozeniu byta roztozona na powierzchni ptyty min. w 40%. Niedopuszczalne
jest wystepowanie masy klejacej w spoinach. Piyty uktadaC wzajemnie szczelnie w catosci,
docina¢ po zwigzaniu kleju. Dodatkowo nalezy stosowaé tgczniki mechaniczne zgodnie z
zaleceniem producenta. Ocieplenie oscieza gr 3 cm rowniez pod parapetem. Na ociepleniu utozy¢
dwukrotnie siatke z widkna szklanego wtopiong w zaprawe klejowa. W naroznikach otworéw
okiennych i drzwiowych nalezy wykona¢ wzmocnienia z dodatkowych arkuszy siatki o wymiarach
20x30 cm umieszczonych uko$nie. Na siatce wykona¢ warstwe tynku cienkowarstwowego.

Nowe obrdbki blacharskie wykona¢ w sposob zabezpieczajacych Sciany przed zaciekami.
Elewacje nalezy dwukrotnie pomalowac silikonowg farbg z dodatkiem kruszywa kwarcowego w
kolorze zgodnym z zatgcznikiem graficznym.

Po wykonaniu rob6t renowacyjnych i termoizolacyjnych nalezy zdjg¢ folie ochronne i oczysci¢

zabrudzone miejsca. Rusztowania zdemontowac, a miejsca mocowania rusztowan wyreperowac.
Wymiana posadzki balkonéw

Planowane prace rozbiérkowe i demontazowe:
—  rozbiorka istniejacych warstw posadzki balkonu do poziomu piyty Zelbetowej

— demontaz obrébek blacharskich, balustrad, elementéw odwodnienia.
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Po wykonaniu rozbiorki istniejgcych warstw posadzki balkonu nalezy przygotowa¢ poditoze piyty
zelbetowej. W przypadku odkrycia pretéw zbrojeniowych nalezy usunaé odspojone i uszkodzone
warstwy betonu, nastepnie prety nalezy oczysci¢ i zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Ubytki warstwy
betonu nalezy uzupemi¢ przy pomocy masy naprawczej w systemie PCC-I.

Na wyréwnanej, oczyszczonej powierzchni ptyty nalezy wykona¢ mostek szczepny, na ktdrym
nastepnie nalezy wykona¢ nowg warstwe spadkowa z betonu o gr. od 4 do 6cm, o spadku 1,5% z
uwzglednieniem kierunku odprowadzenia wody. Na warstwie spadkowej nalezy nastepnie utozy¢
folie separacyjng PE, a nastepnie wykona¢ warstwe ocieplenia z ptyt XPS, o gr. 5cm, A=0,035
W/mK. Po utozeniu kolejnej warstwy separacyjnej z folii PE nalezy wykona¢ warstwe dociskowg z
betonu zbrojonego siatkg lub zbrojeniem rozproszonym, o gr. 4cm. Warstwe dociskowg nalezy
zagruntowaé, wraz z uszczelnieniem spoin naroznych, a nastepnie utozy¢ hydroizolacje z masy
polimerowej oraz tasmy uszczelniajacej. Nalezy wykonaé uszczelnienie potaczenia piyty
balkonowej ze $ciana.

Kolejnym etapem jest zainstalowanie profili wykonczeniowych wzmocnionych tasmg
uszczelniajgcg i zatopionych w hydroizolacji podptytkowej. Ptytki nalezy utozy¢é na elastyczng
zaprawe klejowa. Fugi wykona¢ o szeroko$ci max. 8mm. Miejsce pomiedzy skrajng ptytkg a
obrobkg blacharskq oraz uszczelnienie pod plytka cokotowa wykonczy¢ systemowym
uszczelniaczem. Plytki balkonowe oraz cokoty zaprojektowano jako gresowe w kolorze szarym z
widoczng fakturg betonowg lub kamienng, antypo$lizgowe, mrozoodporne o nasigkliwosci <3%,
twardo$ci 8 w skali Mohsa, o klasie $cieralno$ci 4-5. Cokoty nalezy wykona¢ w grubo$ci warstw
wykonczenia $ciany. Od spodu balkony nalezy pokry¢ warstwa wetny mineraingj o gr. 5¢cm,
A\=0,036 W/mK, na nastepnie tynkiem cienkowarstwowym na siatce z wtékna szklanego. Wetne
nalezy klei¢ do podfoZza oczyszczonego i naprawionego, po wczesniejszym zagruntowaniu rzadkg
zaprawa. Przyklejone ptyty z wetny nalezy dodatkowo zamocowa¢ mechanicznie. Tynki nalezy
dwukrotnie pomalowac¢ silikonowg farbg z dodatkiem kruszywa kwarcowego w kolorze zgodnym z
zalgcznikiem graficznym. W trakcie robdt alezy odtworzy¢ istniejace elementy odwodnienia

balkonu tj. wpusty odwodnieniowe i/lub rury spustowe i rynny.

Balustrady szklane

Balustrady balkondéw oraz attyki stropodachu segmentu A3 zaprojektowano jako szklane
montowane w systemowym aluminiowym profilu typu U kotwionym do zelbetowej ptyty balkonu
oraz attyki zelbetowej segmentu A3 przy pomocy tacznikdw stalowych. Laczniki stalowe wykonaé
jako spawane z katownikéw oraz blach stalowych ze stali ksztattowej S235 kotwionych do zelbetu
przy pomocy systemowych kotew chemicznych do betonu wklejanych na zywice iniekcyjna.
Szklang cze$¢ balustrady wykonac¢ ze szkta bezpiecznego laminowanego balustrada szklana ze

szkta bezpiecznego, laminowanego VSG/ESG 8.8.4.;
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3.7.8

Nalezy zastosowa¢ szkto barwione w masie w kolorze wg rysunkéw szczegdtowych. Profile oraz
pochwyty systemowe w kolorze w rysunkéw szczegétowych.
Szczegblowe rozwigzania zgodne z rozwiazaniami systemowymi dostawcy. Przed dokonaniem

wyboru dostawcy systemu - uzgodni¢ z NA.
Zadaszenie nad balkonami ostatniej kondygnacii

Zaprojektowano zadaszenie nad balkonami na najwyzszych kondygnacjach w systemie lekkiej
konstrukcji stalowo-drewnianej. Element konstrukcji nosnej tj. belke stalowa nalezy zakotwi¢ do
muru przy pomocy kotew chemicznych wklejanych na zywice iniekcyjna. Przed zamocowaniem
elementy stalowe nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie wg odpowiedniego systemu
zabezpieczenia. Pokrycie dachu nalezy wykona¢ z dwdch warstw papy na lepiku: wierzchniego
krycia oraz podktadowej uktadanych na ptycie cementowo-wiorowej gr. 1,8cm. Plyte nalezy oprze¢
na elementach podkonstrukcji drewnianej kl. C24 mocowanych do belki stalowej. Elementy
drewniane nalezy zabezpieczy¢ przed korozjq biologiczng i antypozarowo. Nalezy uszczelni¢ styk
projektowanego dachu z istniejacq $ciang przy pomocy uszczelnienia sznurem polimerowym.
Obrdbki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy tytanowo cynkowej o gr. 0,5mm. Elementy
odwodnienia tj. rynny i rury spustowe wykona¢ z PCV o $rednicy odpowiednio 75 i 50mm, w
kolorze wg zatacznika rysunkowego. Elementy odwodnienia podtaczy¢ do istniejacych odptywow
deszczowych balkonow ostatniej kondygnacji. Na zadaszeniach zamontowac elementy

zabezpieczajace przed ptakami.

Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy dokona¢ odkrywek w miejscach mocowania

zadaszen i uzgodnic / potwierdzi¢ z NA sposdb wykonania zadaszen.

Remont tarasu zewnetrznego budynkéw B1 i B2

Planowane prace rozbiérkowe i demontazowe:

— demontaz balustrady murka zewnetrznego tarasowej (do renowacji) wg zatgcznika
graficznego,

— demontaz ptyt betonowych i warstw oktadzinowych, w tym okfadziny i szczytu murku
tarasowego,

—  demontaz przepierzen miedzy czeSciami tarasow przyporzadkowanych dla pokoi hotelowych,

— demontaz okien i powiekszenie (bez zmiany nadproza) otworéw okiennych wg zatgcznika
graficznego.

Po wykonaniu praz rozbidrkowych nalezy przygotowac podfoze ptyty tarasu. Powierzchnie podtoza

nalezy wyréwnac i oczysci¢, a nastepnie zaizolowac przeciwwilgociowo przy pomocy materiatu

szlamowego. Na styku z murkiem zewnetrznym oraz $ciang wykona¢ uszczelnienia przy pomocy

taSm uszczelniajgcych lub innych elementéw zabezpieczajacych styki muréw. Ptytki granitowe
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3.7.9

nalezy uktada¢ na zagruntowang powierzchnie wyrownawczg przy pomocy odpowiedniego kleju
do posadzek granitowych. Ptytki zaprojektowano jako kamienne w kolorze szarym z widoczng
faktura, antyposlizgowe, mrozoodporne, o twardosci 8 w skali Mohsa, o klasie Scieralno$ci 4-5.
Zaprojektowano nowg oktadzine muru zewnetrznego tarasu, wykonanego z ptytek granitowych.
Ptytki granitowe mocowaé na oczyszczong i wyrdwnang powierzchnie muru po uprzednim jej
zagruntowaniu, przy pomocy odpowiedniego kleju do pityt kamiennych. Do szczytu murka
ponownie zamontowa¢ poddang renowacji balustrade ze stali nierdzewnej, a nastepnie
zamontowac¢ granitowg oktadzine szczytowa ze spadkiem.

W zwiazku z planowanym wydzieleniem czeéci tarasu dla pokojow hotelowych zaprojektowano
wymiang stolarki okiennej balkonowej oraz montaz przepierzen. Projektowane okna balkonowe z
PVC, o podziatach i w kolorze odpowiadajacym stolarce istniejacej. Projektowane przepierzenia
wykonac jako szklane ze szkta bezpiecznego laminowanego VSG/ESG 8.8.4, barwione w masie,
w kolorze wg zatacznika graficznego. Obrébki blacharskie wykonac¢ z blachy tytanowo cynkowej o

gr.0,5mm. Prace wykona¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Remont gtéwnych schodéw wejsciowych

Planowane prace rozbidrkowe i demontazowe:

— demontaz i renowacja balustrady tarasowe.

— demontaz istniejgcych plytek schodowych, oktadziny wewnetrznej muru schodowego oraz

szczytu muru schodowego.

W trakcie prac rozbiorkowych nalezy nie dopusci¢ do uszkodzenia instalacji elektrycznego
ogrzewania podtogowego. W przypadku stwierdzenia jej uszkodzenia wykonawca zobowigzany
jest do wymiany. Powierzchnie betonowa schodow oraz spocznikdw nalezy wyrownac i oczy$cic, a
nastepnie pokry¢ materiatem szlamowym hydroizolacyjnym wraz z uszczelnieniem narozy przy
pomocy tasm uszczelniajacych. Plytki granitowe nalezy uktada¢ przy pomocy odpowiedniego
kleju do posadzek granitowych. Plytki zaprojektowano jako kamienne granitowe, ptomieniowane,
antyposlizgowe, mrozoodporne, o twardodci 8 w skali Mohsa, o klasie $cieralnosci 4-5.
Zaprojektowano nowg, oktadzine muru zewnetrznego schoddw i spocznikéw wykonanego z plytek
kamiennych granitowych. Ptytki granitowe mocowac na oczyszczong i wyréwnang powierzchnig
muru po uprzednim jej zagruntowaniu, przy pomocy odpowiedniego kleju do ptyt kamiennych. Do
szczytu murka zamontowaC poddang renowacji balustrade ze stali nierdzewnej, a nastepnie
zamontowac granitowg oktadzing szczytowa. Konieczne obrobki blacharskie wykona¢ z blachy
tytanowo cynkowej o gr.5mm. Projektowane kratki odwodnieniowe wykonac¢ z ptyt pomostowych

ze stali nierdzewnej. Prace wykonac¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym.

21



3.7.10 Strefa wejSciowa

Planowane prace rozbiorkowe:

—  rozbiorka wskazanej czeSci muru schodowego wraz z balustradg

—  rozbiorka $ciany dziatowej oraz demontaz drzwi przedsionka recepcyjnego.

— demontaz drzwi i okien istniejgcej Sciany zewnetrznej.

—  demontaz elementow instalacyjnych.

—  demontaz plytek posadzkowych,

W ramach prac remontowych w strefie wejsciowej, po zakoriczeniu prac rozbiérkowych
powierzchnie Scian oraz podioza nalezy wyréwnaé oraz oczy$ci€, a ubytki $cian uzupetnic i
otynkowaé Sciany wewnetrzne nalezy malowaé farbami emulsyjnymi, o kolorze tozsamym z
kolorem scian recepcji zgodnie z zatacznikiem graficznym. Uzupetnienia ptytek podiogowych
nalezy wykonac z ptytek antypos$lizgowych, o twardo$ci 8 w skali Mohsa, o klasie $cieralnosci 4-5,
identycznych z zachowanymi w czesci recepciji. Zaprojektowano okna oraz drzwi wejsciowe jako
systemowe przeszklenie aluminiowe, z zastosowaniem szkta bezpiecznego. Kolor $lusarki wg
zatacznika graficznego. Drzwi na fotokomérke, z mozliwosciq zdalnego otwarcia z recepcii,
sprzezone w system otwierania ze zwiokg do uzgodnienia z Inwestorem na etapie wykonawczym.
Zamykane na klucz dostepny tylko dla personelu — oznaczono w czesci graficznej. Od strony
zewnetrznej zaprojektowano montaz systemowej okladziny elewacyjnej na projektowanych i
systemowych tgcznikach. Projektowane faczniki stalowe dla mocowania oktadziny w poziomie
balkonéw wykonane z rur kwadratowych oraz blach stalowych i ceownikéw. Laczniki nalezy kotwi¢
do muru przy pomocy kotew wklejanych M12 osadzonych na zywice iniekcyjng. Elementy stalowe
nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Konieczne obrébki blacharskie wykona¢ z blachy tytanowo
cynkowej o gr.0,5mm.

W ramach prac instalacyjnych zaplanowano:

—  montaz instalacji elektrycznej,

—  montaz o$wietlenia,

—  wykonanie przebudowy instalacji centralnego ogrzewania.

Prace wykonac¢ zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

W zwigzku z planowanymi pracami remontowymi nalezy w szczegolnosci zachowac
dotychczasowy sposob ochrony przeciwpozarowej obiektu. Istniejace oswietlenie ewakuacyjne,
elementu systemu SAP i DSO, lokalizacja przeciwpozarowego wigcznika pradu — zwigzane z
lokalizacjg, drzwi wejsciowych [przesunigcie przedsionka] nalezy zachowac i jedynie przetozy¢ w
bezpo$rednie sasiedztwo drzwi prowadzacych na zewnatrz budynku.

Przed przystapieniem do prowadzenia prac remontowych nalezy potwierdzi¢ i uzgodni¢ z NA
planowane prace. Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia zasiggu istniejacych hydrantow

wewnetrznych oraz zastosowania gasnic [ zgodnie z obowigzujacymi warunkami w obiekcie].
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3.7.11

3.712

Oswietlenie elewacji

W ramach o$wietlenia elewacji zaplanowano:

—  przystosowanie i wykonanie instalacji elektrycznej o$wietlenia

—  montaz opraw o$wietleniowych.

— montaz nowego plafonu z istniejacg identyfikacja graficzng (wedle uzgodnien z
Zamawiajacym).

Prace wykonac¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym oraz zgodnie z projektem branzowym instalacii

elektrycznej.

Planowane prace polegajace na zasileniu opraw stanowigcych iluminacje obiektu nalezy

potwierdzi¢ z NA i Zamawiajgcym na etapie budowy.

Remont fazienki typ Ai B (83 + 2)

Planowane prace rozbidrkowe i demontazowe:

—  demontaz ptytek na Scianach i podtogach.

— demontaz wyposazenia tazienkowego.

— demontaz drzwi tazienkowych.

—  demontaz obuddw szachtow tazienkowych.

—  demontaz sufitdw kasetonowych.

—  usuniecie podiaczen instalacji wod.-kan. oraz elektrycznej.

—  rozbiorka czesci Sciany dziatowej w celu poszerzenia otworu drzwiowego

Dla projektowanego poszerzanego otworu nalezy wykona¢ nowe nadproze systemowe typu L-19.
Oczyszczone oraz zagruntowane Sciany tazienki oraz posadzke nalezy nanie$¢ mase
hydroizolacyjng w postaci ,ptynnej folii”. Styki $cian oraz naroza nalezy zabezpieczy¢ przy pomocy
taSm uszczelniajacych. Nalezy wykona¢ obudowy szachtéw oraz sufity podwieszane z piyty g-k
wodoodpornej na stelazu aluminiowym systemowym. Opcjonalnie powierzchnig sufitu nalezy
wyréwnac gtadzig cementowq odpowiednig dla pomieszczen o duzym poziomie wilgotnosci. Sufity
nalezy malowa¢ farbg emulsyjng, z aktywnym srebrem, do stosowania w pomieszczeniach
mokrych. Sciany i posadzki nalezy wykoficzy¢ plytkami ceramicznymi (dla podtég antyposlizgowe)
o fakturze i kolorze przypominajacej drewno oraz beton wg zatgcznika graficznego. Narozniki
zewnetrzne zabezpieczyC listwami aluminiowymi, a wewnetrzne przy pomocy metalowych
katownikow z wykonczeniem szczotowanym lub silikonem.

Planuje sie montaz:

—  podfaczen do instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz elektrycznej,

—  o$wietlenia i gniazd wtykowych,

—  armatury,

— nowych drzwi tazienkowych, konstrukcja z ptyty MDF, w okleinie w kolorze jasnego debu.
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3.713

3.7.14

3.715

3.7.16

— luster wklejanych miedzy ptytkami,

—  elektrycznych wentylatoréw wywiewnych o $rednicy 150 mm.

Prace wykona¢ wg zatacznikow graficznych oraz kart katalogowych. Nie przewiduje sie, aby
planowane prace remontowe naruszaty obowigzujace rozwigzania w budynku w zakresie ochrony

pozarowej, rozwigzan higieniczno — sanitarnych , zapotrzebowanie na media itp.

Remont tazienki z dostosowaniem dla korzystania przez osoby z ograniczona

sprawnoscia ruchowa [ nie dla oséb niepetnosprawnych]

Prace i montaz analogicznie jak w pkt. 3.7.12. Planuje sie montaz armatury dostosowanej do
potrzeb 0s6b o ograniczonej sprawnosci ruchowe.

Prace wykona¢ wg zatacznikdw graficznych oraz kart katalogowych

Porecze w ciggach komunikacyjnych

Zaplanowano dostosowanie balustrad wewnetrznych klatek schodowych dla potrzeb oséb o
ograniczonej sprawnosci ruchowej, poprzez modyfikacje wysokosci poreczy i pochwytéw
istniejgcych balustrad schodow wewnetrznych. Projektowane elementy poreczy i pochwytow

wykonac¢ ze stali nierdzewnej. Prace wykona¢ wg zatacznikow graficznych.

Wymiana posadzki w kawiarni (segment A1)

Planowane prace rozbidrkowe i demontazowe:

—  demontaz okfadziny podfogowe;.

Zaplanowano wymiane posadzki kawiarni segmentu A1. Powierzchnie podioza nalezy wyréwnac i
oczy$ci¢. Zaprojektowano wykonczenie panelami z tworzywa sztucznego, antyposlizgowymi,
odpornymi na zarysowania wraz z montazem cokotow i listew przypodtogowych. Wzor paneli z

tworzywa sztucznego do uzgodnienia z Inwestorem na etapie prac wykonawczych.

Powigkszenie okien dwoch pomieszczen segmentu B2

Planowane prace rozbidrkowe i demontazowe:

—  demontaz stolarki okiennej

—  powiekszenie istniejacego otworu okiennego

Zaplanowano powiekszenie istniejacych otworéw okiennych dla montazu drzwi balkonowych w
dwoch pomieszczeniach na Il i IV kondygnacji segmentu B2. Okna oraz drzwi balkonowe

wykona¢ na wzér istniejgcych oraz zabezpieczy¢ balustradg wg rysunkow szczegdtowych.
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4.2

4.3

WYPOSAZENIE INSTALACYJNE OBIEKTOW

Instalacje sanitarne w budynku:

Instalacje wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz wentylacji podlegajg korekcie w zakresie
zwigzanym z przebudowg tazienek. Pozostate instalacie bez zmian. Szczegéty wedtug branzy

sanitarnej stanowiacej odrebne opracowanie.

Instalacje elektryczne w budynku:

Instalacja o$wietlenia wewnetrznego, Instalacje odbiorcze gniazd, instalacje niskopradowe —
o$wietlenie podstawowe i awaryjne podlegajg korekcie w zakresie zwigzanym z przebudowg
tazienek, strefy wejSciowej i oSwietlenia elewacji. Pozostate instalacje bez zmian. Szczegdty

wedtug projektu branzy elektrycznej stanowigcej odrebne opracowanie.
Instalacje piorunochronne

Instalacja odgromowa zasadniczo nie ulega zmianie. Nalezy dostosowac istniejacq instalacje w
zakresie zwigzanym z wymiang pokrycia dachu.

Szczegoty wedtug projektu branzy elektrycznej stanowigcej odrebne opracowanie.

DOSTEPNOSC 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Niniejszy projekt nie przewiduje zmian w zakresie dostepnosci dla osob niepetnosprawnych. Ze
wzgledu na mozliwos$¢ korzystania z tazienek przez osoby z ograniczong sprawnoscig ruchowa, [
osoby starsze, po przebytych chorobach] zaplanowano wyposazenie 7 tazienek znajdujacych sie
na parterze budynku w dodatkowe elementy majace na celu usprawnienie mozliwosci korzystania

z tazienek [ dodatkowe pochwyty, siedziska itp.].

BEZPIECZENSTWO | HIGIENA PRACY

Bez zmian

WYMOGI HIGIENICZNO - SANITARNE

Bez zmian

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Bez zmian

25



9 ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Nie dotyczy.

10 CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

Whtasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych:
Projektowana stolarka i $lusarka okienna (w zakresie wg czesci graficznej) — proj.
wspotczynnik U=0,9
—  Projektowana Slusarka drzwiowa (w zakresie wg czesci graficznej) — wspétczynnik U=1,3
—  Dachy i stropodachy (w zakresie wg czesci graficznej) - wspotczynnik U=0,15,

—  Docieplane $cian zewnetrzne (w zakresie wg czesci graficznej) - wspdtczynnik U=0,20,

1 WIZUALIZACJE
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i

UWAGI | ZALECENIA

Inwestycja nie narusza interesu 0séb trzecich.

Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie.
Realizacje nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem.

Projekt nalezy rozpatrywac z uwzglednieniem projektow branzowych.

Wszystkie roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z zasadami BHP, Prawa Budowlanego oraz
sztuki budowlanej pod nadzorem oséb uprawnionych.

Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz aprobaty
dopuszczajace do stosowania w budownictwie.

Dopuszcza sie zastosowanie materiatéw i rozwigzan innych firm niz te, ktére podano w
opracowaniu pod warunkiem, ze bedg one spetiaty parametry techniczne, jako$ciowe i
estetyczne przyjete w projekcie oraz zostang uzgodnione z autorem opracowania w ramach
NA.

Wszystkie prowadzone prace podlegajace zakryciu nalezy dokumentowaé opisowo i
fotograficznie.
W przypadku zaistnienia rozbieznosci pomiedzy projektem a stanem faktycznym nalezy

niezwtocznie powiadomi¢ jednostke projektowa.

Wymienione w dokumentacji technicznej nazwy wiasne nalezy traktowac jako wskazanie ,typu”.
Projektant dopuszcza zastosowanie materiatow rownowaznych pod warunkiem, ze gwarantujg one

wykonanie robdt w zgodzie z wydang decyzjg pozwolenie na budowe, obowigzujacymi przepisami
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i normami oraz zapewniajq uzyskanie parametrow technicznych, jako$ciowych i estetycznych
takich samych lub lepszych, niz te zatozone w dokumentacji projektowe.
Niniejsza uwaga dotyczy wszystkich opracowan i projektow branzowych powigzanych z niniejszg

dokumentacjq obejmujaca branze architektoniczna.

Opracowat:
mgr inz. arch. Sylwia Kotowiecka
upr. bud. nr 4/ZPOIA/2006

w specjalnosci architektonicznej
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