Zatgcznik nr 1 do Zaproszenia FS.ZPN.215.30.195.2026
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem
nieruchomoscia Funduszu Sktadkowego potozona w Poznaniu przy ul. Sw. Marcin 46/50.

Zakres czynnos$ci obejmuje w szczegolnosci:

1) prowadzenie pelnej dokumentacji nieruchomo$ci, w tym prowadzenie ksiegi obiektu
budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomo$ci wymaganej przez przepisy prawa
budowlanego;

2) weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu Najemcow
wraz z powierzchnig uzytkows i udziatem w nieruchomosci wspolnej;

3) nadzor i systematyczng kontrole nad utrzymaniem w nalezytym porzadku i czystoScig
pomieszczen w budynku shuzacych do wspolnego uzytku Najemcoéw, terenu nieruchomosci
i chodnika przed budynkiem,;

4) nadzor nad zapewnieniem dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, odprowadzania
sciekdw, wywozu $mieci i innych zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci;

5) nadzér 1 systematyczna kontrole nad wykonywaniem biezacej konserwacji i napraw,
a w szczegoblnosci nad dokonywanymi naprawami w budynku i jego pomieszczeniami wspolnymi,
na terenie oraz urzadzeniami technicznym, umozliwiajacymi Najemcom korzystanie z oswietlenia,
ogrzewania, cieptej i zimnej wody oraz innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomosci (w tym liczniki i podliczniki medidéw), usuwaniem awarii i ich skutkow;

6) nadzor nad zapewnieniem uslug kominiarskich oraz nadzoru i systematycznej kontroli
nad wykonywaniem prac serwisowych urzadzen technicznych znajdujacych si¢ na terenie obiektu
oraz potwierdzanie ich wykonania w protokotach odbioru prac;

7) przygotowanie 1 przedstawienie Zamawiajacemu w terminie do dnia 14 marca
2026 roku (lub do 14 dni roboczych od daty zawarcia umowy) planu konserwacyjnego budynku
i zamontowanych urzadzen wraz z terminami realizacji jego zatozen oraz udostgpnianie go na
kazde zadanie (e-mail + oryginat przestany pocztowo);

8) biezaca wspdlprace z Najemcami powierzchni budynku w zakresie niezbednym do nalezytego
wykonywania przez strony postanowien umow najmu;

9) wykonywanie wszelkich czynnosci niezbednych do okreslenia przez Zamawiajacego wysokos$ci
optat eksploatacyjnych naleznych od Najemcoéw powierzchni, w tym w szczegolnosci
dokonywanie odczytéw stanow licznikow w terminach okreslonych przez Zamawiajacego, (jesli
to konieczne w obecnosci przedstawicieli dostawcy mediow 1 najemcow) ich weryfikacja oraz
przekazywanie ich w formie pisemnej Zamawiajagcemu niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz do 15
dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym dokonano odczytu (e-mailowo) i w oryginale;

10) wspotuczestniczenia oraz $wiadczenia pomocy w biezgcym rozliczaniu kosztow utrzymania
nieruchomosci oraz mediow, W tym dokonywania wszelkich rozliczen
z obecnymi i przysztymi Najemcami/Dzierzawcami;

11)ustalania wysokosci zuzycia mediow w przypadku awarii, uszkodzenia lub
nieprawidlowego dziatania urzadzen shuzacych do ich pomiaru oraz wykazywania tego
zuzycia na podstawie:



— $redniego zuzycia z poprzednich okreséw rozliczeniowych dotyczacych danego lokalu lub
nieruchomosci,
— zuzycia z analogicznego okresu poprzedniego roku, a w przypadku braku takich danych

— na podstawie innych obiektywnych i nalezycie udokumentowanych danych umozliwiajacych
rzetelne okreslenie zuzycia.

12) systematyczne dazenie do optymalizacji ponoszonych przez Zamawiajagcego kosztow;
wspoéltdziatanie w zakresie pozyskiwania pozytkow z nieruchomosci (m.in. wynajem wolnych
powierzchni, dzierzawa powierzchni reklamowych);

13) przedktadanie Zamawiajagcemu trzech ofert wykonawcow (ustugodawcow) dotyczacych robot
remontowych, modernizacyjnych i konserwacyjnych dajacych rgkojmie nalezytego wywigzania
si¢ z przyjetych zobowigzan;

14) zapewnienie nadzoru oraz systematyczng kontrolg pracy firmy sprzatajacej, ochroniarskie;
i innych $wiadczacych ustugi na rzecz nieruchomosci - wedlug potrzeb wraz z odbiorem
wykonanych ustug poprzez podpisanie protokotéw odbioru ustug;

15) dzialanie w imieniu Zamawiajacego w zakresie dotyczacym w szczegoélnosci odbioru
i podpisywania protokotéw z realizacji wszelkich ustug/prac wykonywanych na nieruchomosci,
w tym udzial w spotkaniach, naradach i innych spotkaniach dotyczacych prac i innych dziatan
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci — po uprzednim pisemnym wyrazeniu zgody przez
Zamawiajacego;

16) przeprowadzenie probnego alarmu pozarowego 1 ¢wiczenia ewakuacyjnego
(wg. obowigzujacych przepiséw)

17) coroczne zglaszanie zapotrzebowania na ustugi, dostawy oraz prace remontowe
konserwacyjne niezbe¢dne do prawidlowego funkcjonowania budynku, w celu ujecia ich w planie
na rok nastepny, w terminie i formie okreslonej przez Zamawiajacego

18) wykonywanie innych czynno$ci zlecanych przez Zamawiajacego dotyczacych spraw
zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci.

Informacje dodatkowe:

Nieruchomos¢ znajduje si¢ w Poznaniu przy ul. Sw. Marcin 46/50.

Nieruchomo$¢ sktada si¢ z budynku biurowo-handlowo-ustugowego, ztozonego z dwodch czgsci:
jedenasto- i dwu — kondygnacyjnych (o 11 kondygnacjach naziemnych i jednej podziemnej (piwnice).,
o tacznej powierzchni uzytkowej 5 386,99 m?, posadowionych na dziatkach o tacznej powierzchni
1178 m2.

Tytut prawny:
1) wieczyste uzytkowanie gruntu oraz wlasno$¢ budynku biurowego, potozonego na dziatkach
nr 55/5, 60/1, 62/1, 62/2, 63/8, o tgcznej pow. 1004 m?,
2) wilasnosc¢ dziatek nr 58/2162/1 o pow. 174 m>.
Numery ksiag wieczystych: PO1P/00003629/0, PO1P/0014380/4, PO1P/00264109/6.Rok

budowy 1972, generalny remont przeprowadzono w 2006 roku.
Rozliczanie mediow lezy rowniez po stronie Funduszu Sktadkowego.

Aktualnie w budynku jest trzech Najemcoéw — umowy, zarowno na wynajem/dzierzawe, jak i umowy
na dostawe mediow oraz na biezacg obstuge zawiera bezposrednio Fundusz Sktadkowy.



