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II. HISTORIA OBIEKTU

Patac z oficyna

Patac w Teresinie zostat wzniesiony pod koniec XIX w. przez Mieczystawa Epsteina,
warszawskiego finansiste. Byt to drugi patac na tym miejscu — pierwszy zbudowat jego ojciec,
Herman Epstein, wedtug projektu Adolfa Loewego. Nowy patac zaprojektowat Francois Arveuf,
ktory zdecydowat sie rozebra¢ dawny budynek do fundamentéw, pozostawiajgc jedynie
sklepione piwnice. Oficyna, wzniesiona ok. 1850 r. przez Adolfa Loewego dla rodziny Epsteindw,
zostata potaczona z nowym patacem w latach 1896-1900 kryta galerig. W 1909 roku rezydencije
przejeta rodzina Druckich-Lubeckich. W 1913 roku w parku znaleziono ciato zamordowanego
ksiecia Wtadystawa Druckiego-Lubeckiego. Po parcelacji majgtku w 1927 roku czes¢ ziem
przekazano franciszkanom z pobliskiego Niepokalanowa. Podczas Il wojny swiatowej patac byt
zajmowany przez oficerow Luftwaffe, lecz nie zostat zniszczony. Po wojnie obiekt
upanstwowiono. W oficynie do korica lat 80. XX w. miescity sie biura Centralnego Osrodka
Doskonalenia Kadr Kierowniczych Zwigzku Rolniczych Spoétdzielni Produkcyjnych. W 1993 roku
wtascicielem kompleksu patacowego i otaczajgcego go parku zostat Fundusz Sktadkowy
Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw (FSUSR). Patac byt przez wiele lat wynajmowany KRUS-
owi, ktéry wykorzystywat go na osrodek szkoleniowo-rehabilitacyjny. W latach 1993-1996
przeprowadzono gruntowny remont. W latach 2014-2016 wykonano kolejny remont, a od 2017

osrodek rehabilitacyjny zakonczyt dziatalnosé.

Strefy balkonowe

Balkony patacu w Teresinie stanowity od poczatku integralny element zatozenia
architektonicznego rezydencji wzniesionej pod koniec XIX wieku wedtug projektu Frangois
Arveufa. Balkony zostaty zaprojektowane jako wyeksponowane akcenty kompozycyjne,
podkreslajgce reprezentacyjny charakter posiadtosci. Juz na najstarszych znanych fotografiach
zpoczatku XX wieku widoczne sg w zasadniczo niezmienionej formie, z kamiennymi
balustradami i wsparciem w postaci kolumn lub konsol. Brak zrédet archiwalnych méwigcych
o wiekszych przebudowach pozwala przypuszczaé, ze ich forma pozostaje niezmienna

od momentu powstania patacu.

Na przestrzeni XX wieku balkony poddawano jedynie pracom remontowym, zwigzanym m.in.
z usuwaniem uszkodzen materiatowych, wymiang oktadzin, obrdbek czy konserwacjg detali.

Wiadomo, ze podczas powojennego uzytkowania patacu oraz gruntownych remontéw w latach
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1993-1996 i 2014-2016 prowadzono dorazne naprawy elementéw balkonowych, jednak nie

zmienity one ich historycznej kompozyciji.
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1. Patac w Teresinie w latach 1914-1915. Widoczny balkon na wejsciem gtdwnym oraz balkony w dwdch kondygnacjach
elewacji potudniowo-zachodniej.

Zrédto: Zdjecie z albumu "Die 5. Reserve-Division im Weltkrieg; 300 Bilder aus Belgien, Polen, Litauen und Frankreich”,
1918. Podpisane jako kwatera sztabu dywizji.
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2. Fragment elewacji frontowej patacu w Teresinie w latach 1935-1939. Balkon nad wejsciem gtéwnymi. Zrédto: zbiory
Muzeum im. Przypkowskich w Jedrzejowie
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"

3. Widok ogdlny na patac oraz arkady, lata 60.-70. XX w. Widoczny fragment balkonu od strony elewacji ogrodowej
potudniowo-wschodniej.

Zrédto: pocztéwka wyd. przez Biuro Wydawniczo-Propagandowe, 1974 r., podpis: Teresin, Osrodek Szkolenia
Rolniczego, fot. | Skarzyriska
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4. Widok ogdlny na elewacje frontowa patacu, rok 2012. Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa, fot. fot. B. Modrzewski
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Illl. OPIS OBIEKTU

tacznie w obiekcie znajduje sie 9 balkonow:

Zdjecie 1. Elewacja frontowa (pdtnocno-zachodnia) z zaznaczonym balkonem.

‘\‘1‘

Zdjecie 2. Elewacja boczna (potudniowo-zachodnia) z zaznaczonymi balkonami
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Zdjecie 3. Elewacja tylna (pofudniowo-wschodnia) z zaznaczonymi balkonami.

Balkon nad gtownym wejsciem - elewacja frontowa, pétnocno-zachodnia

| Id
4
. 4

wym. 185 x 550 [cm]

Zdjecie 4. Balkon nad gfownym wejsciem — elewacja frontowa, pétnocno-zachodnia
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Balkon zlokalizowany centralnie na osi elewac;ji frontowej patacu, nad gtéwnym wejsciem. Jest
jednym z najbardziej reprezentacyjnych elementéw architektonicznych budynku. Zostat
uksztattowany na wysunietym ryzalicie i wsparty na czterokolumnowym portyku wejSciowym.
Balustrada balkonowa sktada sie z szeregu kamiennych tralek oraz masywnych cokotéw
naroznych, przykrytych ptytami kamiennymi. Posadzka wytozona zostata ptytkamiw czarno-biatg
szachownice. Balkon posiada wspotczesne obrobki blacharskie wykonane z blachy powlekane;j,
ktére majg za zadanie zabezpieczy¢ poziome powierzchnie gzymsoéw i murkow przed wnikaniem

wody opadowej.

Balkony na elewacji bocznej, potudniowo-zachodniej
Balkon na wysokim parterze, narozny od strony zachodniej
wym. 230 x 280 [cm]

Niewielki balkon zlokalizowany na parterze po lewej stronie elewacji bocznej, oparty na
prostokatnym wykuszu. Konstrukcja wsparta jest na dwdéch masywnych filarach o gtadkich
trzonach, ktére podtrzymuja wyzszg kondygnacje elewacji. Balustrada metalowa, azurowa,
o rytmicznym uktadzie pionowych szczeblin i motywu okregdéw. Posadzka wykonana z ptytek
ceramicznych utozonych w szachownice. Obrébki blacharskie wykonano z blachy powlekanej,

rozmieszczonej rytmicznie, zgodnie z uktadem tralek.

/.
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Balkon na wysokim parterze srodkowy
wym. 230 x 472 [cm]

Poétkolisty balkon zlokalizowany centralnie na osi elewacji bocznej, wsparty na czterech
kolumnach stanowigcych czesé wystawki elewacyjnej. Balustrada z metalu, identyczna
stylistycznie jak w pozostatych balkonach dolnych. Posadzka pokryta czarno-biatymi ptytkami
ceramicznymi utozonymi w szachownice. Obrébki blacharskie z blachy powlekane;j,

uksztattowane na tuku zgodnie z linig gzymsu balkonowego.

Zdjecie 6. Balkon na wysokim parterze srodkowy, na elewacji bocznej, potudniowo-zachodniej.

Balkon na wysokim parterze, narozny od strony wschodniegj
wym. 230 x 280 [cm]

Balkon po prawej stronie elewacji bocznej rozwigzany analogicznie jak balkon lewy, rowniez
wsparty na dwoéch filarach, stanowigcych element konstrukcyjny i dekoracyjny. Filarowe
podparcie akcentuje wertykalno$¢ kompozycji elewac;ji. Balustrada metalowa, o identycznym
wzorze geometrycznym. Posadzka ceramiczna w uktadzie szachownicy, obrébki blacharskie

z blachy powlekanej, podzielone zgodnie z rytmem balustrady.
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Zdjecie 7. Balkon na wysokim parterze, narozny od strony wschodniej, na elewacji bocznej, potudniowo-zachodnie;.

Balkon na pietrze, narozny od strony zachodniej
wym. 230 x 280 [cm]

Balkon zlokalizowany bezposrednio nad balkonem wysokiego parteru. Balustrada z tralkami
i masywnymi naroznymi stupkami, wykonczona profilowanym cokotem i obrébkg z blachy

powlekanej. Posadzka ceramiczna w szachownice, zgodna z uktadem pozostatych balkondw.
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Zdjecie 8. Balkon na pietrze, narozny od strony zachodniej, na elewacji bocznej, potudniowo-zachodniej.

Balkon na pietrze srodkowy
wym. 230 x 472 [cm]

Najwiekszy z balkonéw elewacji bocznej, zlokalizowany w centralnej partii elewacji. Balustrada
z gesto rozmieszczonymi tralkami, ujeta masywnymi stupkami. Balkon wysuniety wzgledem lica
elewacji, ostoniety dekoracyjnym gzymsem i obrébkami blacharskimi. Powierzchnia wytozona

ptytkami ceramicznymi w szachownice.
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Zdjecie 9. Balkon na pietrze sSrodkowy, na elewacji bocznej, potudniowo-zachodnie;.

Balkon na pietrze, narozny od strony wschodniej

wym. 230 x 280 [cm]

Rozwigzanie analogiczne do balkonu znajdujgcego sie od strony zachodniej. Tralkowa balustrada
z masywnymi stupkami naroznymi, przykryta obrébka z blachy powlekanej. Posadzka wytozona

ptytkami ceramicznymi w szachownice.
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Zdjecie 10. Balkon na pietrze, narozny od strony wschodniej, na elewacji bocznej, potudniowo-zachodniej

Balkony na elewacji tylnej, potudniowo-wschodniej

Balkon na wysokim parterze

wym. 200 x 455 [cm]

Balkon wsparty na murowanej podstawie z dekoracyjnym tukiem arkadowym posrodku,
wpisanym w rustykowang elewacje przyziemia. Powierzchnia posadzki wykonczona jest ptytkami
ceramicznymi w czarno-biatg szachownice. Balustrada wykonana 2z kutego zelaza,
o dekoracyjnym wzorze ztozonym z rytmicznych elips wpisanych w prostokgtne pola,
analogicznie jak w pozostatej czesci patacu. Konstrukcja balkonowa wsparta jest na czterech
kolumnach rozmieszczonych symetrycznie. Catos¢ zamyka obrdébka blacharska z blachy

cynkowo-tytanowej.
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Zdjecie 11. Balkon na wysokim parterze, na elewacji tylnej, potudniowo-wschodniej.

Balkon na pietrze

wym. 253 x 523 cm]

Balkon o prostokatnym rzucie, oparty na belkowaniu wspartym ponizej na kolumnach dolnego
balkonu. Wzdtuz krawedzi znajduje sie balustrada kamienna ztozona z gesto rozmieszczonych
tralek osadzonych miedzy petnymi stupkami naroznymi. Posadzka wykoriczona ptytkami
ceramicznymi czarnobiatymi w szachownice, stopnie schodowe z ptytek w tonacji szaro-
grafitowej. Obrébki blacharskie krawedzi balkonowej wykonano z arkuszy blachy cynkowo-

tytanowej, ksztattowanych w prostokatne pasy z widocznymi tgczeniami na rgbek pojedynczy.
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Zdjecie 12. Balkon na pietrze, na elewacji tylnej, potudniowo-wschodniej
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IV. BUDOWATECHNOLOGICZNA

Ptyty balkonowe w patacu w Teresinie petnig funkcje wspornikowych elementéw konstrukcyjnych
i zostaty wykonane w technologii zelbetowej. Oparte sa bezposrednio na murach nosnych
budynku - zaréwno na zewnetrznych scianach elewacyjnych, jak i w niektérych przypadkach na
zelbetowych lub murowanych belkach poprzecznych, ktdére stanowig integralng czes¢
konstrukcji Sciany. Ptyty oparte sg w wiekszosci na jednolitych wiehAcach badZz murach
podciggowych, bez wyraznego oddzielenia materiatowego od reszty konstrukcji kondygnaciji.
Przejscia miedzy konstrukcja balkonu a ptaszczyzng przylegtej elewacji zostaty ujednolicone
tynkiem, co maskuje ewentualne dylatacje i moze wskazywa¢ na monolityczny sposob
wykonania. Ksztatt balkonéw — zaréwno prostokatny, jak i pétokragty — oraz ich wysiegi sugeruja

zastosowanie zbrojenia w uktadzie dolnym i gérnym, szczegdlnie w miejscach wspornikowych.

Z powierzchni ptyty balkonowej wyprowadzone sg balustrady — zaréwno kute stalowe (balkony
z elewacji bocznych i tylnej), jak i tralkowe - ktérych mocowanie nastepuje bezposrednio
w konstrukcji ptyty. Tralki z odlewu sztucznego kamienia lub kamienia naturalnego (balkony
z elewacji frontowej, tylnej i czesci bocznych), osadzone miedzy petnymi stupkami naroznymi
i przykryte kamiennymi (lub wspoétczesnie — betonowymi) nakrywami. Na powierzchni ptyt
znajduje sie warstwa spadkowa oraz warstwa posadzkowa z ptytek ceramicznych. W niektérych
przypadkach widoczne sg stopnie do drzwi balkonowych, wykonane jako murowane lub

zelbetowe elementy dostawione i wykonczone oktadzing ceramiczna.

Od spodu ptyty balkonowe wykonczone sg tynkiem cienkowarstwowym, czesto zintegrowanym z
dekoracyjnymi gzymsami, podciggami lub profilowanymi pasami podziatu elewacji. W czesci
balkonéw (zwtaszcza od frontu i tytu) wystepujg rowniez bogate detale sztukatorskie w obrebie
belek podtrzymujacych lub stykéw z kolumnami. Obecnos$é odspojonych fragmentoéw tynku

ujawnia typowe podktady cementowe i warstwy nosne z zelbetu.

Obrébki blacharskie wykonane zostaty z arkuszy blachy cynkowo-tytanowej, montowanych na
zimno, w uktadzie poziomym i pionowym, z zachowaniem spadkéw umozliwiajacych
odprowadzenie wody. Obrdébki te pokrywajg zaréwno goérne powierzchnie balustrad (czap
tralkowych), jak i wiencza murki balkonowe. Potaczenia wykonywane sa w technologii rgbka
pojedynczego lub podwdjnego, niekiedy z dodatkowymitgcznikami mechanicznymi (np. Srubami

mocujgcymi).
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Strefy przybalkonowe elewacji wykonane sg jako mur licowy z cegty petnej, pokrytej zaprawa
wapienno-cementowa i tynkiem cienkowarstwowym. Elewacje wzbogacone sg o sztukatorskie

detale — opaski wokot otwordw drzwiowych i okiennych, naczétki, gzymsy oraz boniowania.

Spody balkonéw w patacu zostaty opracowane jako elementy integralne ze stropamii konstrukcja
balkonéw. Zastosowano tu technologie tynkéw cienkowarstwowych na podtozu cementowo-
wapiennym, naniesionych bezposrednio na przygotowana powierzchnie spodnich czesci ptyt
balkonowych. W miejscach styku z elewacjg oraz przy konsolach i gtowicach kolumn widoczne
sg doktadnie uformowane narozniki i zaokrgglenia, stanowigce kontynuacje geometrycznych
podziatow elewacji. W celu uzyskania gtadkiej, jednolitej powierzchni zastosowano tynk
wykorniczeniowy, ktéry nastepnie zostat pomalowany farbg elewacyjna w kolorze zblizonym do

reszty fasady.

Elementy dekoracyjne — takie jak profilowane gzymsy oraz sztukatorsko opracowane gtowice
kolumn i gzymsy - zostaty zintegrowane ze spodem balkondéw, tworzac spdéjne wizualnie

wykonczenie.
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V. STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Stan zachowania balkonéw patacu w Teresinie wskazuje na postepujaca degradacje zaréwno
warstw wykonczeniowych, jak i konstrukcyjnych. Jednym z najistotniejszych problemow jest
niewtasciwe uksztattowanie spadkéw powierzchni ptyt balkonowych, co skutkuje zaleganiem
wody opadowej i jej wsigkaniem w gtab konstrukcji. W wyniku tego dochodzi do systematycznego
zawilgacania ptyty, co sprzyja degradacji tynku, korozji zbrojenia oraz erozji struktury zelbetowe;j.
Najpewniej warstwy izolacji przeciwwodnej na ptytach balkonowych zostaty niewtasciwie
wykonane, sg nieszczelne lub wrecz ich brakuje, co w potaczeniu z btednie zaprojektowanymi

spadkami skutkuje migracjg wilgoci w gtab przegrody i do wnetrza stref przybalkonowych.

Dodatkowo na balkonach zaobserwowano odspajanie sie warstw ceramicznych oktadzin
posadzkowych, szczegdlnie w okolicach narozy oraz przy stopniach. Swiadczy to o braku
elastycznych dylatacji lub ich niewtasciwym wykonaniu. W strefach cokotowych, w obrebie
podstaw balustrad, zauwazalne sa zacieki, wykwity oraz lokalne uszkodzenia tynkow i farby
elewacyjnej. Na spodach balkondw, szczegdlnie tych nad wejsciami (frontowym i tylnym),
widoczne sg rozlegte spekania, ubytki tynkoéw i zaciekowe przebarwienia, wskazujgce na
dtugotrwaty wptyw wilgoci oraz brak skutecznego zabezpieczenia izolacyjnego

i przeciwwilgociowego konstrukciji.

W obrebie elementéw sztukatorskich — gtowic kolumn, gzymséw i konsol — widoczne s3g
zarysowania, pekniecia oraz erozja materiatu, spowodowane najprawdopodobniej migracja

wilgoci kapilarnej oraz termicznym rozszerzaniem sie materiatéw konstrukcyjnych.

Na podstawie ogledzin mozna stwierdzi¢, ze w strefie potaczenia balustrady tralkowej z ptyta
balkonowg i elewacjg dochodzi do intensywnego zawilgocenia oraz degradacji wypraw
tynkarskich i malarskich. Widoczne sag obszerne odspojenia tynku i tuszczenie farby,
koncentrujgce sie w przy podstawie balustrady. Na powierzchni obrébki blacharskiej zauwazalne
sg $lady zaciekéw oraz ogniska mchéw lub glonéw, co potwierdza dtugotrwate zatrzymywanie sie

wody opadowej.

Szczegoblnie niepokojacy jest niewystarczajgcy lub nieprawidtowo wykonany spadek obrdébki,
ktéry nie kieruje wody ku rynnie ani na zewnatrz — woda zatrzymuje sie przy murze, co przyspiesza

procesy degradacyjne w strefie styku materiatdw. Dodatkowo widoczny jest brak skutecznego
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uszczelnienia przejScia pomiedzy elementami balustrady a powierzchnig ptyty balkonowej,
coumozliwia wnikanie wilgoci w gtab konstrukcji. Stan ten jednoznacznie wskazuje na
koniecznos¢ przeprojektowania i ponownego wykonania warstw wykonczeniowych ptyt
balkonowych oraz obrébek blacharskich, ze szczegélnym uwzglednieniem wtasciwego spadku,

ciggtosci izolacji i szczelnosci potgczen materiatowych.

Po odstonieciu warstw wykonczeniowych — w szczegélnosci ptytek posadzkowych, warstw
spadkowych oraz wypraw tynkarskich spodnich powierzchni balkonéw - konieczne moze okazac
sie przeprowadzenie szczegétowej ekspertyzy konstrukcyjnej. W wielu miejscach widoczne
sg liczne spekania powierzchniowe i strukturalne ptyt balkonowych, ktére moga wskazywaé
na uszkodzenia zbrojenia, ostabienie przekrojow nosnych lub niska jakos¢ zastosowanego
betonu. Tego rodzaju uszkodzenia, jesli sa zaawansowane, mogg mie¢ wptyw na bezpieczenstwo
uzytkowania balkondw, dlatego wskazana jest diagnostyka obejmujgca badania nieniszczace,

pomiar wilgotnosci oraz analize rozktadu zbrojenia i ewentualnych ognisk korozji.
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VI. WNIOSKI | ZALOZENIA PRAC KONSERWATORSKICH

Zakres planowanych prac

Prace konserwatorskie obejmujg kompleksowg interwencje w obrebie balkondw patacu
w Teresinie oraz przylegtych do nich fragmentdéw elewacji. Zakres obejmuje odstoniecie warstw
wykorniczeniowych w celu przeprowadzenia ogledzin i ewentualnej ekspertyzy konstrukcyjnej,
oczyszczenie, uzupetnienie i odtworzenie tynkéw, rekonstrukcje sztukaterii, wymiane lub
naprawe warstw posadzkowych, izolacyjnych oraz elementéw blacharskich. Obejmie takze
prace przy balustradach kamiennych i metalowych, z zachowaniem ich historycznego
charakteru. Przewiduje sie zastosowanie materiatdw wspotczesnych jedynie tam, gdzie

historyczne sa nieosiggalne lub technologicznie niewystarczajgce.
Poprawa stanu technicznego

Gtéwnym celem prac jest przywrdcenie prawidtowego stanu technicznego balkonéw poprzez
usuniecie przyczyn degradacji — w szczegélnosci nieszczelnosci i braku skutecznej izolacji
przeciwwodnej oraz niewtasciwego wyprofilowania spadkow, powodujacego zaleganie wody.
Zakres prac obejmuje naprawe lub wymiane warstw izolacyjnych i posadzkowych na nowe,
o odpowiednich parametrach uzytkowych (mrozoodpornosé, antyposlizgowosé), zgodnie
z zaleceniami zawartymi w dokumentacji projektowej z 2015 roku. Zapisano tam koniecznos¢
wymiany istniejgcych ptytek na nowe - gres mrozoodporny, antyposlizgowy, w kolorze jasnego

bezu, np. Marazzi seria SistemT Cromie Panna MHWP 20x20 R11 lub inny réwnowazny.
Minimalna ingerencja i zgodnos$é materiatowa

Prace prowadzone bedag z zastosowaniem zasady minimalnej ingerencji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania oryginalnych elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych.
Wszelkie uzupetnienia i rekonstrukcje zostang wykonane z materiatéw analogicznych do
oryginalnych lub historycznie kompatybilnych. W przypadku wspétczesnych zamiennikéw bedg

one dostosowane pod wzgledem wtasciwosci fizycznych i estetycznych.
Spojnosc¢ estetyczna i ekspozycja walorow historycznych

Zatozeniem prac jest petne przywrécenie czytelnosci kompozycyjnej stref balkonowych, w tym
detali balustrad, cokotéw, konsol, opasek oraz gzymsoéw. Szczegdélng uwage zwrdcono
na zachowanie i ekspozycje oryginalnych elementdéw sztukatorskich oraz integracje wykornczen

ze spodnig czescig balkonéw, zgodnie z historycznym charakterem elewacji patacu.
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Nadzér

Wszystkie prace beda prowadzone pod statym nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie
kwalifikacje w zakresie konserwacji zabytkow. Przewiduje sie rowniez biezace konsultacje
z projektantem i rzeczoznawcami branzowymi (w tym konstruktorem), w celu biezacej oceny
stanu technicznego ujawnianych warstw konstrukcji oraz podejmowania decyzji projektowych

w sytuacjach nieprzewidzianych.
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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

WYKONANIE DOKUMENTACJI OPISOWEJ, RYSUNKOWEJ | FOTOGRAFICZNEJ STANU

ZACHOWANIA, PRZEPROWADZONYCH ZABIEGOW | STANU OBIEKTU PO KONSERWACII

1. Opracowanie dokumentacji opisowej zgodnie ze schematem dokumentacji
konserwatorskiej udostepnianym przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.

2. Wykonanie dokumentac;ji fotograficznej na wszystkich etapach prac. Nalezy uwzgledni¢
i podkreslic wszystkie zmiany do programu prac wprowadzone w toku prac
konserwatorskich.

3. Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej.

PLYTY BALKONOWE

1.

Nalezy usunac istniejgce warstwy posadzkowe (ptytki, klej, zaprawy spadkowe), odstaniajgc
ptyty balkonowe.

W przypadku odkrycia spekan i korozji zbrojenia zaleca sie opracowanie ekspertyzy
technicznej wykonanej przez uprawnionego konstruktora, obejmujacej zaréwno ocene stanu
zachowania ptyt balkonowych, jak i analize ich nosnosci.

Niewielkie naprawy betonu wykonaé¢ z zastosowaniem zaprawy do reprofilacji elementéw
zelbetowych np.: Mapei Mapegrout T40 lub Sika MonoTop 352 N.

Zbrojenie zabezpieczyé preparatem antykorozyjnym np.: Sika FerroGard 903+ lub Remmers
Rostschutz.

Wykonaé poprawng warstwe spadkowag z zaprawy mrozoodpornej, w spadku 1,5 -2%. Nalezy
zwroci¢ uwage, aby przy zewnetrznej krawedzi tarasu, czyli w najcienszym miejscu,
minimalna grubos¢ warstwy spadkowej odpowiadata zaleceniom producenta. Przyktadowe
materiaty: Baumit Estrichmortel lub Atlas Postar 20.

Izolacje przeciwwodng wykonaé¢ w technologii mineralnej powtoki elastycznej, np. Mapei
Mapelastic, Sopro DSF 523 lub Botament MD1 Speed.

Posadzke balkonowg wykona¢ z ptytek gresowych: np. wskazanych w projekcie z 2015 roku
Marazzi SistemT Cromie Panna MHW P 20x20 R11 lub innego gresu mrozoodpornego,
antyposlizgowego (klasa R11). Ujednolici¢ wykornczenie posadzek i stopni schodowych.

Fugi elastyczne nalezy wykonaé¢ przy uzyciu produktéw przeznaczonych do obiektéw
zabytkowych, odpornych na warunki zewnetrzne i niepowodujacych przebarwien ani reakcji

chemicznych z sgsiadujgcymi materiatami np.: Mapei Ultracolor Plus.
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Dylatacje i elastyczne spoiny przy obramowaniach balkonéw, wokét stupkéw balustrad i przy

styku z elewacjag nalezy wypetni¢ masag silikonowa przeznaczong do obiektéw zabytkowych.

Zaleca sie neutralny silikon (bez octowego utwardzacza), bezpieczny dla kamienia

naturalnego, ceramiki i historycznych tynkow, trwale elastyczny, odporny na warunki

atmosferyczne, promieniowanie UV i zmiany temperatury, np.: Mapei Mapesil LM

BALUSTRADY

1.
2.

Balustrady nalezy oczyscic¢ recznie lub metoda niskocisnieniowa

Balustrady stalowe zabezpieczy¢ farba antykorozyjng do metalu- np. Hammerite,
Everal/Tikkurila lub podobne w kolorze czarnym.

Na elementach kamiennych/betonowych w miejscach wystepowania porostéow, glonow,
grzyboéw lub przebarwien biologicznych nalezy przeprowadzi¢ dezynfekcje powierzchni.
Zaleca sie zastosowanie preparatow o dziataniu biobdjczym przeznaczonych do obiektow
zabytkowych, np.: Remmers BFA, D/2 Biological Solution. Preparaty nalezy nanosi¢
metodg natryskowa lub pedzlem, zgodnie z instrukcjg producenta, po uprzednim
oczyszczeniu powierzchni. Po wymaganym czasie dziatania resztki nalotow usunac
mechanicznie na sucho. Dezynfekcje nalezy wykonaé¢ przed przystgpieniem do prac
naprawczych i malarskich.

W zakresie tynkéw jak i sztukaterii odspojenia warstw historycznych nalezy wypetnié
zaprawami iniekcyjnymi Ledan, PLM lub podobng Pekniecia poszerzyé i wypetnié
elastyczng zaprawa klejgca Rissfuller fine/Sto lub podobng.

Ubytki w balustradach kamiennych/betonowych nalezy uzupetni¢ przy zastosowaniu
gotowych mas do uzupetniania kamienia np. Remmers RM. Po wykonaniu uzupetnien
i rekonstrukcji zaprawa mineralna powinna odpowiadaé¢ podstawowym wymogom
wiekszej porowatosci i mniejszej wytrzymatosci niz struktura oryginatu; nalezy zwrécié
rowniez uwage na fakture i kolor po obrébce, aby nawigzywaty do faktury i barwy oryginatu
Sklejanie, naprawa rys, spekan. Podsgczenie szczelin i peknie¢ emulsjg zywicy w celu
“ztapania” i sklejenia rozwarstwiajacych sie lub spekanych partii kamienia. Preparaty np.:
Aquaplast (emulsja zywicy epoksydowej w wodzie), Prilmal AC 33 (emulsja zywicy
akrylowej w wodzie).

Po wykonaniu prac uzupetniajgcych i rekonstrukcyjnych przy balustradach kamiennych
i betonowych, nalezy przeprowadzi¢ zabieg scalania kolorystycznego powierzchni
z zastosowaniem farb krzemianowych lub mineralnych (np. systemy firmy KEIM lub

Remmers)
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SPODY BALKONOW

1.

W pierwszej kolejnosci nalezy usunac¢ wszystkie luzne, odspojone oraz zawilgocone
warstwy tynkoéw spodnich, zarébwno w obrebie ptaszczyzn gtadkich, jak i detali
architektonicznych. Powierzchnie w razie koniecznosci nalezy oczysci¢ do warstw
nosnych, miejscowo az do konstrukcji ptyty balkonowej.

W miejscach wystepowania porostow, glonéw, grzybow lub przebarwien biologicznych
nalezy przeprowadzi¢ dezynfekcje powierzchni. Zaleca sie zastosowanie preparatow
o dziataniu biobdjczym przeznaczonych do obiektéw zabytkowych, np.: Remmers BFA,
D/2 Biological Solution. Preparaty nalezy nanosi¢ metoda natryskowa lub pedzlem,
zgodnie z instrukcja producenta, po uprzednim oczyszczeniu powierzchni.
Powymaganym czasie dziatania resztki nalotow usungé mechanicznie na sucho.
Dezynfekcje nalezy wykonac przed przystapieniem do prac naprawczych i malarskich.
W miejscach, gdzie tynk zostat catkowicie utracony, a odstonieta zostata struktura
konstrukcji ptyty, nalezy wykonac gtebokie uzupetnienia przy uzyciu zapraw mineralnych
odpowiednich dla obiektéw zabytkowych. Zaleca sie stosowanie zapraw o wysokiej
porowatosci, takich jak Tubag NHL Trass-Mortel (naturalna hydrauliczna zaprawa
wapienna z dodatkiem trasu), Baumit SanovaPor (porowata zaprawa wapienna do tynkéw
renowacyjnych) lub Keim Turado® Grundputz (mineralna zaprawa renowacyjna z trasem).
Zaprawy te umozliwiajg bezpieczne zespolenie z historycznym podtozem bez ryzyka
nadmiernego naprezenia materiatowego.

Po odpowiednim wysezonowaniu i zwigzaniu gtebokich warstw naprawczych, nalezy
przystapi¢ do uksztattowania pierwotnej geometrii spodéw balkonéw, w tym zaokraglen,
paséw, gzymsow i podciggédw. W tym celu nalezy zastosowac¢ podktadowe tynki
konserwatorskie, np. Remmers CL Levell Historic, KEIM seria Porosan, Optolith
TrassPutz. Tynki te powinny by¢ naktadane recznie, w warstwach pozwalajacych na
odtworzenie miekkiego modelunku zgodnego z forma historyczng.

W zakresie tynkéw jak i sztukaterii odspojenia warstw historycznych nalezy wypetnié
zaprawami iniekcyjnymi Ledan, PLM lub podobng Pekniecia poszerzyé¢ i wypetnié
elastyczng zaprawa klejgca Rissfuller fine/Sto lub podobng

Zniszczone lub utracone fragmenty detali sztukatorskich, takich jak gtowice kolumn,
gzymsy balkonowe czy dekoracyjne zakonczenia belek, nalezy odtworzyé recznie
z uzyciem dedykowanych zapraw sztukatorskich. Wskazane jest zastosowanie systemow
takich jak Remmers lub KEIM, ktére charakteryzuja sie dobrg obrabialnoscia, trwatoscia

i mozliwoscig dopasowania do istniejgcej struktury materiatowej. Prace powinny by¢
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poprzedzone doktadnym pomiarem, dokumentacjg i ewentualnym wykonaniem
szablonow rekonstrukcyjnych.

7. Po zakonczeniu prac tynkarskich i sztukatorskich, a po petnym wysezonowaniu wypraw,
powierzchnie nalezy wykonczy¢é malarsko z zastosowaniem farb dyfuzyjnych
przeznaczonych do podtozy mineralnych, np.: KEIM Soldalit, Baumit SilikonColor lub
Caparol Sylitol, ktére cechuja sie wysoka trwatoscia, odpornoscia na czynniki
atmosferyczne i jednoczesnie pozwalajg na swobodne oddychanie przegrody. Przed
malowaniem stosowac¢ grunt silikatowy np.: KEIM Spezial-Fixativ lub Caparol Sylitol
Konzentrat. Kolorystyka powinna by¢ zgodna z otaczajaca elewacja i zatwierdzona przez

nadzér konserwatorski.

STREFY PRZYBALKONOWE ELEWACII

1. Reczne oczyszczenie powierzchni elewacji z zabrudzen i wtérnych nawarstwien.

2. W miejscach wystepowania porostéw, glonéw, grzybdow lub przebarwien biologicznych
nalezy przeprowadzi¢ dezynfekcje powierzchni. Zaleca sie zastosowanie preparatow
o dziataniu biobdjczym przeznaczonych do obiektéw zabytkowych, np.: Remmers BFA,
D/2 Biological Solution. Preparaty nalezy nanosi¢ metoda natryskowa lub pedzlem,
zgodnie z instrukcjg producenta, po uprzednim oczyszczeniu powierzchni.
Po wymaganym czasie dziatania resztki nalotéw usuna¢ mechanicznie na sucho.

3. W zakresie tynkdw jak i sztukaterii odspojenia warstw historycznych nalezy wypetnié¢
zaprawami iniekcyjnymi Ledan, PLM lub podobng Pekniecia poszerzyé i wypetnié
elastyczng zaprawa klejgca Rissfuller fine/Sto lub podobng

4. Uzupetnienie ubytkéw z zastosowaniem konserwatorskich zapraw mineralnych, np. np.
Remmers CL Levell Historic, KEIM seria Porosan, Optolith TrassPutz, zgodnych
z podtozami historycznymi i zapewniajacych wysokg paroprzepuszczalnosé.

5. Wykona¢ uzupetnienie uszkodzonych profili i sztukaterii przy uzyciu specjalistycznych
zapraw, np. Remmers RM, KEIM Putztechnik lub Bayerl Sanierputz, z zachowaniem
oryginalnych form i podziatow.

6. Po sezonowaniu tynkéw, malowanie powierzchni farbami dyfuzyjnymi np.: KEIM Soldalit,
Caparol Sylitol, Baumit SilikonColor. Kolorystyka zgodna z istniejgca lub ustalona na

podstawie zalecen konserwatorskich.

OBROBKI BLACHARSKIE
1. Nalezy oczysci¢ istniejgce obrébki blacharskie (czapy, nakrywy, pasy opierzenia)

mechanicznie — szczotkami z tworzywa lub stali nierdzewnej — z kurzu, korozji i starych
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powtok. W miejscach zmatowienn i przebarwieh zaleca sie zastosowanie preparatu
czyszczagcego do blach cynkowo-tytanowych, np. Rheinzink Sweeper, z doktadnym
sptukaniem woda.

Zachowane elementy obrébek nalezy poddac¢ punktowym naprawom poprzez lutowanie,
taty lub uszczelnienie elastycznymi masami (np. tasmami butylowymi lub MS-
polimerami).

W przypadku zaawansowanej degradacji nalezy zastosowaé¢ nowe obrébki z blachy
cynkowo-tytanowej lub ocynkowanej, dopasowane kolorystycznie i technologicznie
do istniejgcych rozwigzan. Nalezy zachowac istniejgce podziaty i ksztatty.

Nowe nakrywy balustrad i murkéw nalezy montowac¢ mechanicznie, z uzyciem ukrytych
mocowan oraz rgbka pojedynczego lub podwdjnego. Dopuszcza sie dodatkowe
uszczelnienie tasmami butylowymi lub klejem dekarskim (np. Sikaflex) w strefach

niewidocznych.
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Vill. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdjecie 13. Spod ptyty balkonowej nad gtéwnym wejsciem na elewacji frontowej patacu. Na zdjeciu widoczne sq ubytki tynku
na spodzie ptyty balkonowej, w tym wieksze odspojenia siegajgce warstwy konstrukcyjnej. Wystepujq rowniez pekniecia i
rysy wzdtuz linii belek oraz ubytki przy detalach sztukatorskich nad drzwiami. Powierzchnia jest miejscowo zabrudzona i
zanieczyszczona, widoczne sq slady przesigkéw.

Zdjecie 14. Widoczne sq gtebokie ubytki tynku na spodzie ptyty balkonowej, odstaniajgce spekang strukture ptyty.
Powierzchnia tynku wokdt uszkodzen jest spekana, a w naroznikach zaznaczajq sie zarysowania. Na elementach
sztukatorskich wystepujg drobne uszkodzenia i zabrudzenia.
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Zdjecie 15. Na spodzie ptyty balkonowej widoczne sq liczne rysy i spekania biegngce wzdtuz linii oparcia balkonu na
kolumnach. W srodkowej czesci zaznacza sie gtebsze pekniecie z ubytkiem tynku. Dodatkowo widoczne sq przebarwienia i
miejscowe zabrudzenia powierzchni oraz uszkodzenia krawedzi gfowic kolumn.

Zdjecie 16. Na powierzchni spodniej balkonu widoczne sq podtuzne, poziome spekania tynku przebiegajqce wzdtuz catej
dtugosci gzymsu, a takze drobniejsze spekania i wykruszenia w strefie przylegajqcej do krawedzi. W gdrnej czesci tynku
zaobserwowac mozna odspojenia i miejscowe ubytki warstw wykoriczeniowych.
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Zdjecie 17. Na powierzchni kolumny widoczne sq liczne ubytki tynku, szczegdlnie w dolnych partiach trzonu oraz na bazie,
gdzie doszto do znacznego wykruszenia wyprawy i czesciowo materiatu podtoza. Na catej powierzchni kolumny zaobserwowac
mozna punktowe uszkodzenia oraz miejscowe zabrudzenia.
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Zdjecie 18. Na spodzie ptyty balkonowej widoczne sq liczne przebarwienia i zacieki swiadczqce o zawilgoceniu, a takze Slady
miejscowego rozwoju plesni i grzybow. W dolnych partiach obserwuje sie takze spekania wzdtuz krawedzi oraz odspojenia
tynku wzdtuz linii styku z elewacjq.

Zdjecie 19. Na powierzchni spodniej ptyty balkonowej widoczne sq liczne przebarwienia i osady wskazujgce na zawilgocenie.
W strefie styku belki z gtowicami kolumn oraz w narozach wystepujq pekniecia tynku i miejscowe jego odspojenia.
Zauwazalne sq rowniez rysy biegngce wzdtuz krawedzi ptyty.
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Zdjecie 20. Widoczne sq odspojenia i ztuszczenia warstw malarskich oraz tynku u podstawy balustrady tralkowej, ze
skupieniem uszkodzen w narozniku przy styku z obrébkq blacharskq. Na powierzchni blachy widoczne sq zacieki i ciemne
przebarwienia Swiadczgce o zaleganiu wody oraz potencjalnym przeciekaniu w tym miejscu.

Zdjecie 21. W gdrnej partii zdjecia widoczne sq odspojenia tynku balustradyi tuszczenie sie warstwy malarskiej w
naroznikach cokotu balustrady, z towarzyszqcym przebarwieniem i sladem zawilgocenia przy linii styku z blachq. Obrobka
blacharska wykazuje miejscowe odbarwienia, zacieki i zabrudzenia powierzchni, a potqgczenia arkuszy wskazujg na brak
szczelnosci lub nieprawidtowy montaz.
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Zdjecie 22. Na powierzchni ptytek ceramicznych widoczne sq liczne zabrudzenia i przebarwienia, zwtaszcza w spoinach, ktére
miejscami wykazujq oznaki porastania oraz nieszczelnosci. W rejonie naroznikéw i przy potgczeniach z cokotami balustrady
widoczne sq uszkodzenia tynku, drobne pekniecia oraz odspojenia warstw wykoriczeniowych. W niektérych miejscach fuga
jest wykruszona, a przy styku z elewacjq i tralkami widoczne sq Slady zawilgocenia.

Zdjecie 23. Widoczne sq liczne zabrudzenia i przebarwienia na powierzchni ptytek ceramicznych oraz w spoinach, szczegdlnie
w strefie przysciennej i przy cokole balustrady. Fugi wykazujg ubytki i nieszczelnosci, miejscami doszto do ich catkowitego
wyptukania. Na powierzchniach pionowych przy styku z posadzkq widoczne sq zawilgocenia oraz naloty biologiczne.
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Zdjecie 24. Na powierzchni tralek balustrady widoczne sq lokalne zabrudzenia, przebarwienia oraz slady nalotow
biologicznych, szczegdinie u podstawy. W miejscach styku tralek z doing belkg balustrady widoczne sq drobne spekania i
ubytki zaprawy. Czes¢ potgczen wykazuje nieszczelnosci, ktére mogq sprzyjac penetracji wody.

Zdjecie 25. Na powierzchni blachy widoczne sq slady intensywnego zabrudzenia, przebarwien i zaciekow, Swiadczgce o
nieprawidfowym odprowadzaniu wody. Zgrzewy i tgczenia wykazujq slady nieszczelnosci, miejscami doszto do pekniec i
rozwarstwien. Na powierzchni tynku w bezposrednim sgsiedztwie balustrady widoczne sq rysy i ubytki w miejscach potqczen
oraz slady napraw zaprawg o odmiennej fakturze i barwie.
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Zdjecie 26. Na powierzchni cokotéw i naroznikéw murkow balkonowych widoczne sq liczne spekania oraz slady
wczesniejszych, nieestetycznych napraw wykonanych zaprawq o innej fakturze i kolorze. Fugi miedzy ptytkami ceramicznymi
sq zanieczyszczone i miejscami rozmyte, a niektore naroza wykazujq ubytki. Widoczne sq takze zabrudzenia i Slady
zawilgocenia przy stykach oktadziny z murem.

Zdjecie 27. Widoczne sq zabrudzenia i odbarwienia powierzchni blachy, nieszczelnosci na tqczeniach oraz pofalowania
arkuszy. W miejscach styku obrobek z murem wystepujg ubytki zaprawy i liczne spekania tynku, a takze deformacje i
nieszczelnosci wzdtuz krawedzi pokrycia, co moze swiadczy¢ o niefachowym montazu lub zuzyciu materiatu.
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Zdjecie 28. Widoczne punktowe uszkodzenie powierzchni wyprawy tynkarskiej z odspojeniami i purchlami. W dolnej czesci
widoczne rowniez spekania i ubytki przy krawedzi cokotu oraz zabrudzenia wzdtuz linii styku z posadzkg.

Zdjecie 29. Strefa wejscia na balkon na pietrze w czesci frontowej. Na zdjeciu widoczny jest dolny fragment oscieznicy drzwi
balkonowych wraz z progiem i fragmentem posadzki wewnetrznej. Zauwazalne sq istotne slady zawilgocenia i degradacji
drewna w strefie progu — wystepujq przebarwienia, tuszczgca sie powtoka malarska oraz slady korozji metalowych
elementow okuc. Uszkodzenia te swiadczq o nieszczelnosciach izolacji przeciwwodnej balkonu i przedostawaniu sie wody do
wnetrza budynku. Widoczne sq takze zanieczyszczenia i ciemne wykwity w spoinach miedzy ptytkami przy progu.
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Zdjecie 30. Balkon wysokiego parteru elewacji bocznej. Dobry stan zachowania w poréwnaniu z pozostatymi balkonami
moze wynikac z korzystnego potozenia tego balkonu wzgledem warunkow atmosferycznych (mniejsza ekspozycja na deszcz i
Snieg), prawidtowo wykonanych spadkow posadzki. Miejscowo widoczne sq jedynie drobne ubytki i przebarwienia spoin oraz
niewielkie spekania w strefach styku z cokotami.
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