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FUNDUSZ SKLADKOWY

Ubezpieczenia Spoltecznego Rolnikow

Warszawa, |2 lutego 2024 r.
FS.ZPN.215.13. 17| .2024

ZAPROSZENIE DO ZE.OZENIA OFERTY
w postepowaniu o udzielnie zaméwienia publicznego wylaczonego ze stosowania
ustawy Prawo zaméwien publicznych

Fundusz Skiadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw zaprasza zlozenia oferty
na wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem nieruchomoscia Funduszu Skfadkowego
Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw, potozong w Poznaniu przy ul. Sw. Marcin 46/50 w okresie od daty
zawarcia umowy do 31stycznia 2025 roku (lub w okresie jednego roku od daty protokolarnego przekazania
nieruchomosci).

I. NAZWA I ADRES ZAMAWIAJACEGO

Nazwa: Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw (,,Fundusz”)
Adres pocztowy: ul. Stanistawa Moniuszki 1A; 00 — 014 Warszawa

NIP 5260015277, REGON 010347026
Tel.: 22 629-79-37; fax:22 629-97-24,

e-mail: funduszskladkowy@fsusr.gov.pl

II. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Zaméwienie prowadzone jest zgodne Zarzadzeniem nr 14/2022 Zarzadu Funduszu Skiadkowego
Ubezpieczenia Spofecznego z dnia 24 sierpnia 2022 r. w sprawie udzielania zamdwien publicznych
w Funduszu Sktadkowym Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw, do ktorych nie stosuje si¢ przepisow
ustawy prawo zaméwien publicznych.

IIL. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem  zaméwienia  jest  wykonywanie  wszelkich  czynnosci  zwigzanych
z administrowaniem nieruchomoscia Funduszu Skfadkowego potozona w Poznaniu
przy ul. Sw. Marcin 46/50.

2. Szczegélowy Opis przedmiotu zaméwienia oraz wykaz czynnosci realizowanych w ramach ustugi
zostal wskazany w zatgczniku nr 1 do niniejszego zaproszenia.

3. Warunki i zasady realizacji zam6wienia okreslone sg w Projekcie Umowy stanowigcym Zalacznik
nr 2 do zaproszenia.

4. Zalacznik nr 3 stanowi formularz oferty.

IV. MIEJSCE SWIADCZENIA USLUG

61-807 Poznan, ul. Sw. Marcin 46/50
V. TERMIN WYKONANIA
ZamoOwienie zostanie zrealizowane w terminie od daty zawarcia umowy do 31 stycznia 2025 roku
(lub w okresie jednego roku od daty protokolarnego przekazania nieruchomosci).
VI. OPIS WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU
1. O udzielenie zaméwienia mogg ubiegaé si¢ Wykonawcy, ktérzy:

1) posiadajg uprawnienia — licencj¢ zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami, sa wpisani
do centralnego rejestru zarzagdcow nieruchomosci,

ul. Stanistawa Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa, tel.: 22 629 70 96; fax: 22 629 97 24
www.fsusr.gov.pl, e-mail: funduszskladkowy@fsusr.gov.pl



2) prowadzq dzialalno$¢ gospodarcza potwierdzong wpisem w CEiDG badz KRS,

3) wykaza, iz posiadajg wiedze i doswiadczenie niezbedne do realizacji zamOwienia tj. w okresie
ostatnich 3 lat przed uplywem terminu skladania ofert administrowali/zarzadzali co najmniej
2. nieruchomosciami o powierzchni uzytkowej powyzej 1 200 m? o charakterze biurowo — handlowo
— ushuigowym, w ktérych znajdujg si¢ urzadzenia dZwigowe oraz system klimatyzacyjno-
wentylacyjny,

4) sa ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnoéci zwiazanej
z przedmiotem zamoéwienia,
W tym celu Wykonawca zlozy wraz z oferta kopig polisy ubezpieczeniowej w zakresie prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej na kwote minimum 700 000,00 ziotych (stownie zlotych: siedemset
tysigcy zloty) oraz dowdd potwierdzenia jej optacenia,

5) zlozg oferte wedhug zalaczonego wzoru wraz z wszystkimi wymaganymi zatgcznikami.

2. Oferent zobowigzany jest:

b —

1) przedstawi¢ oferowana cen¢ ryczaltowg netto powiekszong o nalezny podatek VAT
wraz z ceng brutto za 1 miesigc administrowania nieruchomoscia oraz ceng netto, podatek VAT
i ceng brutto za caly okres obowigzywania umowy tj. w rozliczeniu miesigcznym oraz za 1 rok
administrowania nieruchomoscis,

2) wskaza¢ osobg/osoby wyznaczone do nadzoru nad realizacjg umowy oraz bezposrednio wykonujaca
czynnos$ci administracyjne (o ile jest to inna osoba),

3) wykaza¢ si¢ posiadaniem uprawnien do  wykonywania  czynnosci  polegajacych
na administrowaniu nieruchomosciami (Zamawiajacy wymaga, aby osoba wyznaczona do obstugi
nieruchomosci posiadata stosowne uprawnienia — obowigzkowe zatgczenie kopii licencji zawodowe;j
zarzadcy nieruchomosci).

VII. KRYTERIA WYBORU OFERTY

Kryterium ceny 100 % - Zamawiajacy wybierze oferte z najnizsza ceng brutto — o ile w ztozonej ofercie
spelione zostaly wszystkie warunki okre$lone w zaproszeniu.

Jedli nie mozna wybra¢ najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert przedstawiaja
takie same ceny, Zamawiajagcy wezwie Wykonawcow, ktérzy zlozyli te oferty, do zlozenia ofert
dodatkowych, w terminie okre§lonym przez Zamawiajacego.

VIII. WYNAGRODZENIE, TERMINY PEATNOSCI

Zamawiajacy przewiduje ryczaltowe wynagrodzenie za wykonanie calego przedmiotu zamodwienia,
ptatne zgodnie z postanowieniami wskazanymi w projekcie umowy.
Warunki ptatnosci okreslone zostaly w § 4 Projektu Umowy.

IX. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE I OSOBA UPRAWNIONA
DO KONTAKTOW
Wszelka korespondencje nalezy kierowaé na adres e-mail: przetargi@fsusr.gov.pl
Osobg prowadzacg sprawe i upowazniong do kontaktéw jest:
Anna Pasternak, tel. 22 629 79 37.

X. SPOSOB PRZYGOTOWANIA I TERMIN SKEADANIA OFERT

Ofertg, na zalagczonym wzorze, nalezy skiada¢ za posrednictwem poczty elektronicznej na adres:
przetargi@fsusr.gov.pl lub droga pocztowa na adres Funduszu Skiadkowego wskazany w pkt I
zaproszenia.

Termin skladania ofert do dnia 18 lutego 2024 roku do godziny 12:00 wigcznie.

Oferty, ktére wptyng po wyznaczonym terminie lub niekompletne nie bedg rozpatrywane.

XI. WARUNKI ZAWARCIA UMOWY

. Umowa zostanie zawarta z Wykonawcg, ktory spetni opisane w zaproszeniu wymogi.
. Zamawiajgcy powiadomi o wyborze wszystkich Oferentéw, ktorzy ztozyli oferty w postepowaniu.



Zamawiajacy zastrzega, iz zalgczona umowa stanowi jedynie pogladowy wzoér. Zamawiajacy zastrzega
sobie mozliwo$¢ wprowadzenia nieistotnych zmian w tresci umowy.

3. Zalaczniki stanowig integralng czes¢ zaproszenia.

XII. KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, Zamawiajacy
informuje, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spolecznego
Rolnikéw z siedzibg w Warszawie, ul. Stanistawa Moniuszki 1a, 00-014 Warszawa;

2) w sprawach zwigzanych z danymi osobowymi zamieszczonymi w dokumentacji przetargowej prosze
kontaktowa¢ si¢ z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w Funduszu Sktadkowym Ubezpieczenia
Spotecznego Rolnikéw, ul. Stanistawa Moniuszki 1a, 00-014 Warszawa, e-mail: iod@fsusr.gov.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu zwigzanym
z przedmiotowym postgpowaniem o udzielenie zaméwienia publicznego, prowadzonym
w trybie przetargu nieograniczonego;

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostgpniona zostanie
dokumentacja postgpowania zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi przepisami;

5) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakonczenia postgpowania
o udzielenie zaméwienia, czas trwania umowy oraz okres 5 lat od zakonczenia jej realizacji zgodnie
z przepisami w tym zwigzanymi z obowiazkami podatkowymi;

6) obowigzek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest
wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy, zwigzanym z udzialem w postgpowaniu
o udzielenie zamoéwienia publicznego; konsekwencje niepodania okreslonych danych wynikaja
Z ustawy;

7) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposdb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) posiada Pani/Pan:
¢ na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;
¢ na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych*;
¢ na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych

osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO **;
e prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan,
ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

9) nie przystuguje Pani/Panu:

e wzwiagzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

® prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

e na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz

podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

* Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé zmiang wyniku postgpowania
o udzielenie zamdéwienia publicznego ani zmiang postanowieni umowy oraz nie moze naruszaé integralnosci
protokotu oraz jego zatlgcznikow.
** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania,

w celu zapewnienia korzystania ze $rodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej
lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego.

Niniejsze zaproszenie do zlozenia oferty nie stanowi zobowigzania Zamawiajgcego do udzielenia
zamowienia. Zamawiajgcy dokona wybory oferty najkorzystniejszej na warunkach okreslonych
w zaproszeniu i przekaze oSwiadczenie o przyjeciu oferty wybranemu Wykonawcy zaméwienia.

Zalaczniki:
FOR

1 Hura Zarzadu Funduszu Ski dkowego

opis przedmiotu zaméwienia, o)
2. projekt umowy, 74 /’JMMMJ o
3. formularz oferty. o

ouﬁw@ SPECJALIST.
W,

J ;
Anna Pasterngjs
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Zalgeznik nr 1 do zaproszenia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych
z  administrowaniem  nieruchomoscia ~ Funduszu  Skladkowego  polozong ~w  Poznaniu
przy ul. Sw. Marcin 46/50.

Zakres czynno$ci obejmuje w szczeg6lnosci:

I. 1) prowadzenie pelnej dokumentacji nieruchomosci, w tym prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego
oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego;

2) weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu Najemcow
wraz z powierzchnig uzytkowa i udzialem w nieruchomos$ci wspoélnej;

3) nadzér i systematyczng kontrole nad utrzymaniem w nalezytym porzadku i czysto$cig pomieszczen w
budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku Najemcow, terenu nieruchomosci i chodnika przed budynkiem;

4) nadzér nad zapewnieniem dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, odprowadzania
$ciekéw, wywozu $mieci i innych zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci;

5) nadzér i systematyczng kontrole nad wykonywaniem biezacej konserwacji i napraw,
a w szczego6lnosci nad dokonywanymi naprawami w budynku i jego pomieszczeniami wspélnymi, na
terenie oraz urzadzeniami technicznym, umozliwiajacymi Najemcom korzystanie z o$wietlenia,
ogrzewania, cieplej i zimnej wody oraz innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci,
usuwaniem awarii i ich skutkéw;

6) nadzor nad zapewnieniem ustug kominiarskich oraz nadzoru i systematycznej kontroli
nad wykonywaniem prac serwisowych urzadzen technicznych znajdujacych si¢ na terenie obiektu oraz
potwierdzanie ich wykonania w protokotach odbioru prac;

7) przygotowanie i przedstawienie Zamawiajacemu, w terminie do 14 dni roboczych od daty zawarcia
umowy, planu konserwacyjnego budynku i zamontowanych urzadzen wraz z terminami realizacji jego
zalozen oraz udostepnianie go na kazde zadanie (e-mail + oryginat przestany pocztowo);

8) biezaca wspoiprace z Najemcami powierzchni budynku w zakresie niezbgdnym do nalezytego
wykonywania przez strony postanowien uméw najmu;

9) wykonywanie wszelkich czynnosci niezbednych do okreslenia przez Zamawiajacego wysokosci optat
eksploatacyjnych naleznych od najemcéw powierzchni, w tym w szczegolnosci dokonywanie odczytow
stanow licznikow w terminach okreslonych przez Zamawiajacego ( jesli to konieczne w obecnosci
przedstawicieli dostawcy mediéw i najemcow) oraz przekazywanie ich w formie pisemnej
Zamawiajacemu niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz do 15 dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu,
w ktérym dokonano odczytu (e-mailowo) i w oryginale;

10) systematyczne dazenie do optymalizacji ponoszonych przez Zamawiajacego kosztow;
wspotdziatanie w zakresie pozyskiwania pozytkéw z nieruchomosci (m.in. wynajem wolnych
powierzchni, dzierzawa powierzchni reklamowych);

11) przedkladanie Zamawiajgcemu minimum dwoéch lub na zadanie trzech ofert wykonawcow
(ushugodawcow) dotyczacych robot remontowych, modernizacyjnych i konserwacyjnych dajacych

rekojmie nalezytego wywiazania si¢ z przyjetych zobowigzan;



12) zapewnienie nadzoru oraz systematyczng kontrole pracy firmy sprzatajacej, ochroniarskiej
i innych $wiadczacych ushugi na rzecz nieruchomosci - wedhug potrzeb wraz z odbiorem wykonanych
ustug poprzez podpisanie protokotéw odbioru ustug;

13) dziatanie ~w imieniu Zamawiajagcego w zakresie dotyczacym w szczegdlnosci odbioru
i podpisywania protokoléw z realizacji wszelkich ustug/prac wykonywanych na nieruchomosci,
w tym udzial w spotkaniach, naradach i innych spotkaniach dotyczacych prac i innych dziatan
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomoéci — po uprzednim pisemnym wyrazeniu zgody
przez Zamawiajacego;

14) wspétuczestniczenie — stuzenie pomocg w rozliczaniu mediéw obecnych i przysziych
Najemcoéw/Dzierzawcow;

15) wykonywanie innych czynnosci zlecanych przez Zamawiajacego dotyczacych spraw zwigzanych z
funkcjonowaniem nieruchomosci.

II. Zamawiajacy wymaga, aby osoba wyznaczona do obstugi nieruchomosci posiadata stosowne uprawnienia
— obowigzkowe zalgczenie kopii licencji zawodowej zarzadcy nieruchomosci.

Informacje dodatkowe:
Nieruchomo$é znajduje sie w Poznaniu przy ul. Sw. Marcin 46/50.

Nieruchomos$¢ sklada si¢ z budynku biurowo-handlowo-ustugowego, ztozonego z dwéch czgsci: jedenasto-
i dwu — kondygnacyjnych (o 11 kondygnacjach naziemnych i jednej podziemnej (piwnice), o lacznej
powierzchni uzytkowej 5 386,99 m?, posadowionych na dziatkach o facznej powierzchni 1178 m?.

Tytut prawny:
1) wieczyste uzytkowanie gruntu oraz wlasno$¢ budynku biurowego, potozonego na dziatkach nr 55/5,
60/1, 62/1, 62/2, 63/8, o tacznej pow. 1004 m?,
2) wihasnosé dziatek nr 58/2162/1 o pow. 174 m?.
Numery ksigg wieczystych: PO1P/00003629/0, PO1P/0014380/4, PO1P/00264109/6.

Rok budowy 1972, generalny remont przeprowadzono w 2006 roku.
Obiekt nie dysponuje miejscami parkingowymi.

Aktualnie w budynku jest dwoch najemcéw — umowy, zar6wno na wynajem/dzierzawe, jak i umowy
mediowe oraz na biezgcg obshuge zawiera bezposrednio Fundusz Sktadkowy.

Rozliczanie mediéw lezy rowniez po stronie Funduszu Sktadkowego.
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SPECJALISTA  Biura Zarzgdu




